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ASSEMBLEE BOURGEOISIALE DE LA VILLE DE FRIBOURG

Séance du jeudi 21 décembre 2017 a 19.30 heures
a I’'Hépital des Bourgeois, salie Rossier

Ordre du jour

1.

Procés-verbal de I'Assemblée bourgeoisiale du 31 mai 2017
Budget de I'exercice 2018 des Institutions bourgeoisiales

Opération immobiliére

3.1 Domaine de Schmitten

# Octroi d'un droit de superficie distinct et permanent (DDP)

Divers

00o

Procés-verbal de I'Assemblée bourgeoisiale du 31 mai 2017

Budget de 'exercice 2018 des Institutions bourgeoisiales

Commentaires relatifs au budget 2018 des Institutions bourgeoisiales

FONDATION DE L’HOPITAL DES BOURGEOIS

Administration générale

Résuitat

BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 3'135'570.00 3'073'540.00 3'089'487.15
Dépenses 3'476'090.00 3'433'800.00 3'340'326.72
Résultat -340'520.00 -360'260.00 -250'839.57

FORETS (76.71%)

L'exercice forestier s'étend sur I'année civile. Les possibilités d'exploitation
sont contenues dans le plan d'aménagement.

Le compte général de I'exploitation forestiére est réparti entre les Fondations
en fonction des surfaces dont elles sont propriétaires.

La récapitulation budgétisée de I'exploitation forestiere a répartir entre
les différentes Institutions (H&pital, Fonds Pies, Régie des Copropriétés et
Orphelinat) se présente comme suit :

e e
100 | Ventes de bois 425'250.00|  425'250.00 324'722.90
150 :)nrg:r‘:rt‘?tzbgdes et 170'950.00|  171'370.00 193'358.15
195 | Travaux pour tiers 81'000.00|  106'000.00 125'995.30
198 | Recettes diverses 0.00 0.00 5'331.20
TOTAL DES RECETTES 677'200.00|  702'620.00 649'407.55




bt ) | o
201 | Salaires 512'760.00 509'520.00 512'572.55
210 | Charges sociales 127'110.00 124'450.00 118'660.35
211 g’;;‘ztz 3%‘;2‘?2 051 27'070.00 27'220.00 27'378.80
212 22:2%;;5;;2 051 8'680.00 8'270.00 7'880.60
217 ;?g;:?iz:neue 3'700.0 2700.00 4'050.00
220 | Déplacements 1'150.00 1'400.00 1'218.60
221 | Prestations de tiers 51'500.00 80'000.00 116'159.80
222 | Travaux particuliers 0.00 0.00 15'504.65
226 |Loyers 19'500.00 19'500.00 19'500.00
230 | Assurances 300.00 320.00 312.30
231 | Impbts 2'630.00 2'750.00 2'753.00
240 | Matériel 36'750.00 19'000.00 20'037.60
241 | Carburants - Huile 29'500.00 29'500.00 23'013.10
242 | Entretien chemins 11'500.00 11'500.00 9'984.95
243 | Véhicules - Roulottes 9'250.00 9'350.00 9232.20
244 | Entretien machines 4'680.00 4'680.00 4'798.00
245 | Cabanes - Dépbts 0.00 0.00 0.00
253 | Amortissements 67'690.00 63'970.00 61'950.00
294 | Escomptes 7'000.00 7'000.00 6'091.85
296 | Fonds du bois 2'500.00 2'000.00 2'379.00
298 | Dépenses diverses 24'100.00 23'100.00 24'957.30
TOTAL DES DEPENSES 947'370.00 946'230.00 988'434.65
Différences -270'170.00 -243'610.00 -339'027.10

Les postes de recettes et de dépenses a répartir entre les différentes
Institutions sont analysés ci-aprés :

FORETS EXPLOITATION - RECETTES (CHF}

1500.1000 Ventes de bois

Possibilité selon planification forestiére 2008-2022
Foréts de plaine — Résineux 3'060 sv + Feuillus 2'940 sv = 6'000 sy

Coupes normales

Résineux : 2'810 m° x 85.00 238'850.00
Feuillus : 2'690 m® x 60.00 161'400.00
Chablis divers :
500 m® x 50.00 25'000.00
Total 6'000 m® 425'250.00

# les prix de vente de bois sont estimés. La demande de I'hiver a
venir peut encore les influencer.

1500.1500 Produits subsides - indemnités

Soins aux jeunes peuplements 55'948.00
Droit de douane sur carburant 3'000.00
Traitements du garde 45'000.00
Chablis 2'000.00
Fonction sociale de la forét 60'000.00
Boisés de la Ville de Fribourg 2'000.00
Coupe déficitaire 2'000.00
Biodiversité 1'000.00
170'948 170'950.00




1500.1950

1500.1980

Travaux pour tiers

Travaux : foréts de montagnes 5'000.00
Vallée du Gottéron 20'000.00
Divers 30'000.00
Boisés de la Ville de Fribourg 6'000.00
Propriétés de la Bourgeoisie 20'000.00

Recettes diverses

TOTAL DES RECETTES

FORET EXPLOITATION - DEPENSES (CHF)

1500.2010

1500.2100

1500.2110

1500.2120

1500.2170

Salaires (y.c. temporaire — 6 mois)
Charges sociales

Intéréts caisse de pension 2014-2051

Amortissement caisse de pension 2014-2051
Formation professionnelle

Cotisation ORTRA 1'500.00
Ecolage / cours 2'000.00
Matériel didactique 200.00

# Apprentis : cours divers
(biicheronnage, menuiserie, magonnerie, sylviculture)

81'000.00

0.00

__677'200.00

512'760.00

127'110.00

27'070.00

8'680.00

3'700.00

1500.2200

1500.2210

1500.2220

1500.2260

1500.2300

Déplacements

Apprentis 19 x50.00
Divers

Prestations de tiers
Fagonnage par des tiers - Sarine
et Basse-Singine :
500m°® & 47.00 /m’
Débardage porteur :
2'000m* & 14.00 /m°
Nettoyage pour plantations

Travaux particuliers

Loyers

Centre forestier de La Corbaz

Assurances

ECAB (1-2-45a-1-3A + dépOts Moncor 1-2-3)

950.00
200.00

23'500.00

28'000.00
0.00

1'150.00

51'500.00

0.00

19'500.00

300.00




1500.2310

1500.2400

Impots

Remorque Humbaur
Remorque BZS

HSM (tracteur forestier)
Remorque Zbinden STM
Ford Pick-Up (44950)
Ford Pick-Up (39336)
Toyota Landcruiser

Matériel

Scies a moteur (équipe - 3 machines)
Scies a moteur (nouvel apprenti)
Scie a moteur (soins cult.-1 machine)

Scie a moteur pour élagage

Qutils divers, baches coupe bois, etc.

Numéros pour cubage

Spray

Arbezol (traitement des grumes)
Plantations (plants et protection)
Débrousailleuse

Coin mécanique 15 tonnes
Aspirateur pour le garage

Perche télescopique pour abattage
Poulie 28 tonnes + sangle pour HSM
Roulotte de chantier

318.00
117.00
120.00
318.00
518.00
518.00
715.00

2'624.00

3'000.00
1'500.00
1'000.00
1'000.00
1'000.00

400.00
1'000.00

200.00
5'000.00
1'500.00
1'000.00

300.00

350.00
1'500.00

18'000.00

2'630.00

36'750.00

1500.2410

1500.2420

1500.2430

1500.2440

Carburants - Huile

Carburant véhicules de service
Carburant scies a moteur + divers
Diesel HSM

Huile de chaine 1'000 It

Huile, graisse, divers

Entretien chemins

Gravier et transports
Location machines

Fauchage bords chemins

Véhicules - Roulottes

Service HSM (37000 h. + petits services)
HSM entretien divers

Service Ford Pick-Up (44950)

Service Ford Pick-Up (39336)

Service Toyota

Entretien roulottes, remorque, peinture
Pneus Toyota

Pneus Ford Pick-Up (44950)

Pneus Ford Pick-Up (39336)

Entretien machines

Chafnes

Guide-chaines

Limes

Réparations et services

Divers

9'000.00
8'000.00
9'500.00
2'000.00

1'000.00

4'500.00
3'000.00

4'000.00

3'000.00
1'000.00
400.00
400.00
1'200.00
500.00
950.00
500.00
900.00

1'400.00
480.00
300.00

1'500.00

1'000.00

29'500.00

11'500.00

9'250.00

4'680.00




1500.2450 Cabanes / Dépéts (matériel) 0.00 REPARTITIONS CHF CHF
1500.2530 Amortissements HOPITAL 76.71%  519'480.00 + 8'260.00 A)
FONDS PIES 0.82% 5'550.00
HSM 32'000.00 REGIE 7.45% 50'450.00 + 40.00 B)
Ford Pick-Up (44950) 10'240.00 ORPHELINAT ~ 15.02%  101'720.00 + 3'570.00 C)
Ford Pick-Up (39336) 17'070.00 Total des recettes 677'200.00 + 11'870.00
Toyota 8'380.00
Remorque forestiere 000  67'690.00 HOPITAL 76.71%  726'730.00 + 600.00 D)
FONDS PIES 0.82% 7'770.00
REGIE 7.45% 70'580.00 + 30.00 E)
1500.2940 Escomptes 7'000.00 ORPHELINAT ~ 15.02%  142'290.00 + 230.00 F)
Total des dépenses 947'370.00 + 860.00
1500.2960 Fonds du bois 2'500.00
Déficit -270'170.00 + 11'010.00

1500.2980 Dépenses diverses
A) Loyers Totem Champ Fleuri + M. Beat Betschart - emplacement dépot Moncor +

Gestion des foréts Fribourg Base logistique de 'armée (6'950 + 150 + 1'160)

(Bo'lses de la Ville de Fribourg) 2'600.00 B) Indemnité art. 6690 au Chemin de la Fenettaz a Bourguillon /

Swisscom / Natel + La Corbaz 1'300.00 M. Marc Bersier et M. Jean-Marc Schaller (resp. 120 m” et 360 m? / 20 + 20)
* Indemnités équipement 13'000.00

C) Loyer de M. Bruno Pulfer (Cabane forestiére du Grossholz / 3'570)
Divers : Indemnités repas / 6'000.00
D) Contributions immobiliéres : Noréaz - défense incendie / Barberéche - Bois de

Déplacements .
Cournillens

Cotisations diverses (AFEF) 1'200.00 24'100.00
TOTAL DES DEPENSES 947'370.00

E) Contributions immobiliéres : Galmisberg a Guin (8.00) et Grandfey + Bois du
Chateau a Granges-Paccot (22.50)

F) ECAB primes cabanes forestiéres : Oberrohr a Tavel et G holz a St-Antoi
*CHF 138.35 par mois et par homme ) P leres € a Tavel et Grossholz @ St-Antoine




DOMAINE

La Fondation est propriétaire du domaine de Schmitten comprenant 61,5 poses.

110.252

Réparations

Un montant de CHF 5'000.00 est inscrit sous le poste "Réparations'
pour I'entretien courant.

MONTAGNES

211.

211.205

211,252

211.298

212,

212.125

Chnewis
Entretien du chalet

La part salariale pour la conciergerie est estimée & CHF 2'000.00.

Réparations

Sous ce poste sont inscrits CHF 3'000.00 et concernent I'entretien
courant.

Dépenses diverses CHF 5'000.00

MZG Schwyberg-Aettenberg - CHF 1'400.00
sous périmetre

(Chnewis / Kuehrli et Sittenvorschiess)
Equipement (mobilier, vaisselle, etc.)

Divers (Groupe E, etc.)

CHF 1'000.00
CHF 2'600.00

Gantrisch

Loyers - Fermages

Les loyers et les fermages encaissés s’élevent a CHF 44'020.00.

212.252

213,

213.125

213.252

214.

214.252

214.298

Réparations CHF 10'000.00

Entretien courant

Spitalvorsatz

Loyers - Fermages

Les loyers et les fermages encaissés s’élevent a CHF 37'580.00.

Réparations

Un montant de CHF 3'000.00 est prévu pour I'entretien courant.

Grossrieder-Kneuwiss

Réparations

Un montant de CHF 3'000.00 est prévu pour l'entretien courant.

Dépenses diverses

Sous ce poste figurent 'entretien de la route Karris-Grossrieder-
Kneuwiss dans le cadre du Syndicat du Schwyberg, estimé a
CHF 1’400.00 ainsi qu’un droit d’eau qui s’éléve a CHF 200.00.




TERRAINS

La Fondation est propriétaire de 26,9 poses sur le territoire de Corminboeuf.
Cette surface agricole est fouée a des propriétaires-exploitants de la région.

Une surface de terrain de 2'003 m’ est mise 2 disposition de la Fondation du
logement sous la forme d'un contrat de droit de superficie. La redevance y est
budgétisée 4 raison de CHF 10.86 le m’ par an.

VIGNES

Le budget des vignes et par voie de conséquence celui de la cave peut subir
d'importantes modifications selon les conditions météorologiques. Il est rappelé
qu'a I'établissement du présent budget, la récolte 2017, commercialisée en 2018,
n'est basée que sur une estimation.

L’introduction en 2002 du PLC (Plafond limite de classement) peut réduire
la production jusqu’a 20 % selon la décision du Canton de Vaud. L"établissement

d’un budget devient encore plus aléatoire.

En voici les prévisions :

515. Riex / Dézaley

515.102 Ventes de moiits CHF 375'040.00
Riex blanc CHF 252'456.00
Riex rouge CHF  37'674.00
Dézaley CHF  84'916.00

515.125 Loyers / Fermages

Les locations des appartements figurent pour un montant de
CHF 78'210.00.

515.240

515.252

515.289

516.

516.102

516.125

516.240

516.252

Matériel

Sous ce poste est inscrit un montant de CHF 36'150.00 pour :
¢ Traitements, fumure, remplacement de plants, divers (attaches
/ filets) et reconstitution (2'200 m?).

Réparations

La somme de CHF 5'000.00 est prévue pour I'entretien courant.

Fonds de rénovation - attribution

Il est alimenté par CHF 8'500.00 représentant I'équivalent de 2 %o
de la taxation du batiment.

Béranges

Ventes de moiits CHF  74'130.00

CHF 62'128.00
CHF_12'000.00

Béranges
Gamaret et Rosé

Loyers / Fermages

Les locations des appartements figurent pour un montant de
CHF 99'120.00.

Matériel CHF 8'000.00

Produits
Matériel divers
(filets/attaches/remplacements de plants, etc.) CHE 3'000.00

CHF 5'000.00

Réparations

Un montant de CHF 4'000.00 est inscrit pour I'entretien courant.




CAVE

Les remarques faites sous le chapitre des vignes sont également valables pour
la cave.

En outre, les mises en verres sont adaptées a la demande du marché et
peuvent subir d'importants changements par rapport au budget :

Ventes en bouteilles (acquits 2017)

Béranges blanc 8'800 it.

Riex blanc (y.c. Epesses blanc) 31'400 It.

Dézaley 7'100 1t. 47'300 It.

Riex rouge (y.c. Epesses rouge) 6'300 it.

Béranges rouge 2'400 It. 8'700 It.
56'000 It.

BATIVIENTS LOCATIFS

Les immeubles locatifs appartenant a la Fondation sont :

714. Centre forestier de La Corbaz
714.252 Réparations CHF 23'000.00

Entretien courant CHF 1'000.00

Remplacement de la chaudiére

du Centre forestier CHF 22'000.00

717. Rue de la Samaritaine 38

717.125 Loyers
Cet immeuble comprend 5 appartements et les loyers encaissés
s'élevent a CHF 61'650.00 par année.

717.252 Réparations
CHF 6'000.00 sont prévus pour I'entretien courant.

718. Les Bonnesfontaines, Résidence bourgeoisiale

718.160 Remboursement frais financiers CODEMS
Le remboursement des frais financiers CODEMS s'éleve a
CHF 832'000.00.

718.252 Réparations

CHF 10'000.00 sont inscrits sous ce poste et concernent I'entretien
courant.

PERTES ET PROFITS

1700.450 Subsides - indemnités

Le Foyer St-Louis bénéficie comme par le passé d'une subvention
de CHF 17200.00.




1700.498 Charges extraordinaires

La somme de CHF 72'500.00 est inscrite sous ce poste et se répartit
comme suit :

¢ Soutien & 'animation des résidents de

la Résidence bourgeoisiale Les Bonnesfontaines  CHF  5'000.00
# Rente versée aux Sceurs hospitaliéres
de Sainte-Marthe CHF 2'500.00

¢ Garantie de déficit de la Résidence

bourgeoisiale Les Bonnesfontaines CHF 65'000.00

L'exercice 2018 de la Fondation de I'HOpital des Bourgeois prévoit une perte de
CHF 340'520.00.

BUDGET DES INVESTISSEMENTS

Remplacement du véhicule de livraison et de conciergerie CHF __ 22'000.00

00o

Remplacement du véhicule de livraison et de conciergerie

Le véhicule actuel (Citroén Berlingo) date du 8 juillet 1997.

Cette information suffit a expliquer son remplacement. Les réparations
deviennent nombreuses et |'état de la mécanique inspire des inquiétudes.

-10-

Ce véhicule doit étre multifonctionnel, répondre a de nombreux usages dont
les transports et livraisons de vin, la conciergerie et la mise a disposition de
5 places passagers (donc vitré !).

Uinvestissement pour le nouveau véhicule (Ford Tourneo Courier) s’éleve a
CHF 22'000.00 TTC.

Compte tenu de ce qui précéde, le Conseil bourgeoisial et le Conseil
communal demandent a I’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser :

o aremplacer ce véhicule de livraison et de conciergerie pour un montant
de CHF 22'000.00 TTC.

00o

Les Bonnesfontaines, Résidence bourgeoisiale

Résultat et commentaire général

Positions budgétaires| Budget 2018 | Budget 2017 |Ecart 18-17|Comptes 2016
Total des produits 10 339 239.86| 9 876 603.95| 462 635.91| 9 875 056.61
Charges extraordinaires ) -134871.93
Total des charges 10 404 239.86] 9 972 103.95| 432135.91| 9723 645.35
Résultat -65 000.00 -95 500.00| 30 500.00 16 539.33
Le budget 2018 présente les prévisions financiéres pour la 7*™ année

compléte d’exploitation des Bonnesfontaines dans leur batiment construit en
2011. La gestion de linstitution reste un défi afin de contenir un déficit
d’exploitation limité.

Le budget 2018 présente une perte de CHF 65'000.00, soit CHF 30'500.00 de
moins qu’au budget 2017, Les particularités sont résumées ci-apres.




Pour les recettes :

¥ Les Taxes d’hébergement restent identiques a la période budgétaire
précédente. En effet, 'augmentation du nombre de lits longs séjours en
Sarine en 2017 (+55) et lintroduction d’un organe de coordination
chargé du placement des futurs résidents au niveau du district ne
permettent pas d’envisager une augmentation de ce poste. Le prix de
pension reste, a ce jour, fixé a CHF 103.00 (identique depuis 2013).

# Le niveau de recettes de la cafétéria subit un tassement, il devrait
s’élever @ CHF 235'000.00, soit CHF 10'000.00 de moins qu’au budget
2017.

¢ La diminution du personnel en absence maladie et accidents fait baisser
les recettes issues des déductions AVS/APG/LAA (./. CHF 11'000.00).

Les Bonnesfontaines continuent a compter sur des recettes de quelque
CHF 196'000.00 (identiques au budget 2016) issues des contrats de
fournitures de repas pour les accueils extrascolaires et la Fara.

Pour les charges :

# Le compte Salaires présente une diminution de CHF 66'500.00,

(soit-3.11%):

e CHF 30'000.00 sont dus a {'adaptation salariale qui, en vertu du
reglement du personnel des Bonnesfontaines approuvé en 2017, ne
s’effectue que tous les deux ans {(années impaires) pour le personnel
d’exploitation et d’administration et

e CHF 36'500.00 dus a une diminution de taux d’activité dans
les secteurs de 'administration et de I'htellerie et au fait qu’aucun
pont AVS nest prévu.

# Lles dépenses en Eau et énergie augmentent quelque peu.

Les températures hivernales peuvent avoir un effet important sur

les dépenses en chauffage (+10% a CHF 110'000.00).

Ce budget permet néanmoins d’envisager une amélioration des prestations
hételieres (CHF 15'000.00) et de provisionner le changement progressif
des téléviseurs (CHF 5'000.00).

Des montants ont pu étre budgétés pour concourir aux charges des Mesures
de santé, sécurité et hygiéne au travail (MSST) et du Développement durable
(DD) (CHF 12'000.00).

-11-

Dans le cadre de la prévention des risques psycho-sociaux,
des prestations sont envisagées (CHF 6'000.00) pour améliorer
la professionnalité du personnel par l'organisation de supervision de
groupe et par un service de massage individuel. Un montant de
CHF 5'000.00 est prévu pour les primes (ancienneté notamment) et
gratification.

Commentaires détaillés

41 [ Alimentation et boissons

Pas d’augmentation prévue sur ce poste.

42 [ Charges ménageéres

Identique au budget 2017.

43 I Entretien et réparation

Identique au budget 2017.

44 ] Frais d’utilisation des installations

Les amortissements des installations de CHF 146'000.00 sont financés par
la CODEMS, cf groupe 69.

47-475000 l Entretien logiciels et ordinateurs

Un montant de CHF 3'000.00 est prévu pour la mise en place de ['envoi
des décomptes salaires et des plans de travail par mail.

47-4780/4790 ‘ Honoraires tiers / Conseillers / Jetons

CHF 2'000.00 pour frais de Communication / Marketing figurent désormais
dans le compte no 479100.

49 [ Assurances et taxes

Un abonnement annuel de CHF 2'000.00 pour "évacuation des déchets issu
du compte Abonnements d'entretien apparait dans ce compte.




495-499000 | MSST / DD
Nouveau compte qui regroupe :
- Mesures de santé, sécurité et hygiéne au travail (MSST) CHF 5'500.00
- Développement durable (DD) CHF 6'500.00
La provision pour Débiteurs douteux étant suffisante, elle n’est pas alimentée.

61 l Taxes d’hébergement
Aucune augmentation des taxes d’hébergement n’est accordée par
la Direction de la Santé et des Affaires Sociales. Elles sont calculées par jour et
par résident, sur un taux d’occupation de 98.5 %.

62 Forfaits médicaux

Le montant budgété correspond au total des positions 400000 a 406000
Forfaits médicaux, soit CHF 7.50 par jour et par résident, ainsi que CHF 1.30 par
jour et par résident pour le pharmacien conseil. Une indemnisation pour
les frais administratifs de CHF 0.14 par jour et par résident est allouée a
I'institution par Tarifsuisse AG.

65 Autres prestations aux résidents

Une adaptation du prix des transports permet d’envisager une augmentation
des recettes de CHF 4'000.00.

Budget des investissements

Les investissements concernent I'exploitation des Bonnesfontaines, d’une part et
Vinfrastructure, d’autre part.

Pour I'exploitation, le montant total des investissements est de CHF 60'250.00,
la CODEMS (Commission des EMS de la Sarine) sera sollicitée. Il s’agit de :
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Pour

CHF 3'000.00 pour le renouvellement des équipements
informatiques et CHF 7'000.00 pour [Iachat de tablettes
informatiques.

CHF 15'000.00 pour une machine a laver Schulthess 12.5 kg, appareil
en fin de vie qui nécessite le renouvellement.

CHF 57250.00 pour trois chauffe-assiettes Rieber.

CHF 30'000.00 pour une braisiére remplagant un appareil en fin de
vie qui nécessite le renouvellement.

I'infrastructure, le montant des investissements, d'un total de

CHF 790'000.00, est donné ici a titre indicatif. La CODEMS sera sollicitée pour
le financement de ces objets et un message précis sera présenté
ultérieurement a I’Assemblée bourgeoisiale :

4

la salle a manger doit &tre agrandie. Elle n’est pas fonctionnelle et
devient trop exigué, sa fréquentation dépassant régulierement
cinquante personnes. Une premiére estimation se monte a
CHF 520'000.00.

Il est judicieux de climatiser au moins un espace commun dans
la Résidence. La salle Bielmann climatisée permettrait aux personnes
dgées de se retrouver dans un endroit frais durant les fortes chaleurs
de I’été. Une premiére estimation se monte a CHF 70'000.00.
L'entrée principale n’avait pas été totalement finalisée lors de
la construction repoussant, par exemple, I'installation d’une fontaine
devant la bétisse. Cette entrée qui est aussi un endroit ol les
résidents aiment a se trouver doit é&tre plus conviviale et plus
accueillante. Une premiére estimation se monte a CHF 100'000.00.

En relation avec la construction des appartements pour seniors,
I'installation de panneaux photovoltaiques pour {'autoconsommation
électrique est envisagée aussi bien sur le toit de la Résidence
bourgeoisiale que celui des appartements seniors. Le montant qui
concerne la Résidence s'éleve, d’aprés les premiéres estimations, a
CHF 100'000.00.

000




FONDATION DES FONDS PIES

Résultat

BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 149'340.00 150'260.00 176'374.20
Dépenses 117'830.00 149'930.00 172'303.40
Résultat 31°510.00 330.00 4'070.80

FORETS (0,82 %)

Les commentaires relatifs a I'exploitation forestiére se trouvent sous le chapitre
de la Fondation de ['Hépital. lls sont également valables pour les foréts,

propriétés des Fonds Pies.

DOMAINES

BOURGUILLON

Chapelle
La chapelle de Bourguillon, lieu de peélerinage marial, est mise

contractuellement et gratuitement a disposition du Vicariat épiscopal.
Ce dernier assume les charges incombant au locataire.

800.125 Loyers — Fermages

Chemin de la Chapelle 1 (Maison du sacristain)

Cette béatisse est normalement louée et son loyer s'éléve a
CHF 14'940.00 par année.

Route de Bourguillon 13 (Cure)

Le batiment est mis a disposition du Vicariat épiscopal et
ce dernier s'acquitte d'une location annuelle de CHF 19'200.00.

Les Fonds

120.

121.

120 et
121.252

TERRAINS

Une surfa

Pies possedent deux domaines :
Friesenheit : de 166,6 poses.

Menziswil :de 117,3 poses.

Réparations
La somme de CHF 5’000.00 est prévue pour l'entretien courant au

domaine de Friesenheit. Il en va de méme pour le domaine de
Menziswil.

ce de 44,77 ares est louée a Bourguillon et une de 7,08 poses a

Maggenberg.

800.252 Réparations

CHF  5'000.00

Entretien courant (3 bétiments)

L'exercice 2018 de la Fondation des Fonds Pies prévoit un bénéfice de

CHF 31°510.00.

BUDGET DES INVESTISSEMENTS

I n’y a pas d’investissement prévu pour |'exercice 2018,

o0o




REGIE DES COPROPRIETES BOURGEOISIALES

Résultat

BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 1'253'080.00 1'243'010.00 1'424'802.80
Dépenses 1'457'010.00 1'487'730.00 1'507'616.25
Résultat -203'930.00 -244'720.00 -82'813.45
FORETS (7,45 %)

Les remarques relatives a I'exploitation des foréts se trouvent sous le chapitre de
la Fondation de {'Hdpital. Elles sont également valables pour celles dont la Régie
est propriétaire.

DOMAINE

S

La Régie est propriétaire de 5 domaines, a savoir :

130.

130.252

132.

132.252

Bertigny : de 99,42 poses.

Réparations
Un montant de CHF 35'000.00 est prévu sous ce poste. CHF 5'000.00

concernent 'entretien courant et CHF 30'000.00 sont inscrits pour
I'assainissement de la place devant les écuries.

Les Rittes : de 24 poses.

Réparations

Un montant de CHF 6'000.00 est inscrit sous ce poste : CHF 3'000.00
pour le remplacement de la porte d’entrée et CHF 3'000.00 pour
'entretien courant.
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133, Le Windig : de 21,89 poses.

133.252 Réparations
La somme de CHF 3'000.00 est prévue pour I'entretien courant.
134, Les Mueéses : de 158,44 poses.
134.252 Réparations
CHF 5'000.00 sont prévus pour l'entretien courant.
135. Guintzet
135.252 Réparations
Un montant de CHF 3'000.00 est prévu sous ce poste et concerne
I'entretien courant.
TERRAINS

Les terrains, propriétés de la Régie, se situent sur le territoire de la Commune
de Fribourg et pour la plus grande partie sur le territoire des communes
suburbaines de Fribourg. lis sont loués a des agriculteurs fermiers ou
exploitants ou mis a disposition sous contrat de location ou encore
moyennant contrat de droit de superficie.

ESSERTS

Depuis le 1% janvier 2005, la surface totale des esserts est mise gratuitement
a disposition de I'Association des jardins familiaux qui gere la location.




400.280 Entretien 737.280 Entretien

CHF 5'000.00 sont inscrits pour divers travaux d'entretien : réparations L'entretien qui s'éleve a CHF 29'600.00 concerne notamment

de conduites, bennes et entretien des chemins. des abonnements (ascenseurs, sécurité, climatisation, chauffage,
ventilation, brileurs, transmission d'alarmes feu, monte-charges
intérieur et extérieur, détecteurs).

BATIMENTS LOCATIFS

736. Rue du Pont-Muré 14 737.289 Fonds de rénovation - attribution

Il s"éléve & CHF 29'400.00 et correspond a 2 %o de la taxation ECAB.
736.125 Loyers —~ Fermages

Ce batiment locatif comprend 4 appartements et un local commercial.
Le montant total des locations s'éléve a CHF 77'160.00.

737.298 Dépenses diverses CHF 10'900.00
736.252 Réparations Ramonage CHF ~ 600.00
Téléréseau / UPC CHF 5'000.00
La somme de CHF 5'000.00 est inscrite sous ce poste et concerne Sel adoucisseur CHF  800.00
I'entretien courant. Divers : petit matériel, produits de

nettoyage, déco. vitrine, ligne tél. de
la détection incendie, alarme chauffage CHF 4'500.00

737. Rue des Alpes

737.125 Loyers — Fermages
738. Rue de la Samaritaine 9

La Maison bourgeoisiale comprend le Restaurant de I'Aigle Noir,
17 appartements, les bureaux de I'Administration bourgeoisiale, 738.125 Loyers - Fermages
la cave a vin et le dépbt de vente.

Ce batiment locatif comprend 7 appartements. Le montant total

737.216 Honoraires divers des locations s'éleve a CHF 98'760.00.

CHF 9'500.00 sont inscrits sous ce poste et concernent les honoraires
de gérance et les frais administratifs de la régie Domicim. 738.252 Réparations

737.252 Réparations La somme de CHF 10'000.00 est prévue pour I'entretien courant.

CHF 30'000.00 sont inscrits sous ce poste et concernent I'entretien
courant.
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739.

739.125

739.252

DIVERS

900.292

Rue du Pont-Muré 16-18

Loyers - Fermages

L'immeuble comporte un restaurant et 6 appartements dont
le montant total des loyers s'éléve a CHF 178'930.00.

Réparations CHF 46'000.00

Entretien courant CHF  8'000.00
Café du Gothard :

Réaménagement de la fausse boiserie CHF 30'000.00
Remplacement mobilier, tables

et chaises CHF _8'000.00

Participation frais d’exploitation Motta SA

Participation de 50% au déficit annuel d'exploitation des Bains de
la Motta SA jusqu'a un montant maximal de CHF 50'000.00.

PERTES ET PROFITS

1700.450 Subsides - indemnités

Le subside versé au Service des Affaires sociales de la Ville de Fribourg
s'éléve a CHF 100°000.00.

1700.451 Dons et subventions

CHF 20’000.00 sont inscrits sous ce poste pour répondre aux diverses
demandes présentées.

1700.498 Charges extraordinaires

Archives de la Ville (2016-2020)

CHF 50'000.00

L'exercice 2018 de la Régie des Copropriétés bourgeoisiales prévoit

une perte de CHF 203'930.00.

BUDGET DES INVESTISSEMENTS

Domaine des Muéses

#  Rénovation des facades et menuiserie extérieure
de la ferme

#  Entretien du grenier

#  Remplacement du hangar a machines

TOTAL DES INVESTISSEMENTS

o00o
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CHF
CHF
CHF

CHEF

205'000.00
80'000.00

210'000.00

495'000.00




Domaine des Mueses
Rénovation des facades et menuiserie extérieure
de la partie habitation de la ferme

Une redevance annuelle a été encaissée et systématiquement comptabilisée
sur un compte de réserve au bilan de la Régie des Copropriétés bourgeoisiales
intitulé « Fonds de rénovation Les Muéses » justement dans le but de faire
face aux rénovations que nous vous proposons aujourd’hui. Le montant de
cette réserve se monte au 31 décembre 2016 a CHF 702'900.60.

Depuis prées de trois décennies, la Bourgeoisie a di faire face a la réhabilitation de
son patrimoine immobilier a la suite, il faut bien I'avouer, d’une certaine inertie
dans ce domaine a I'époque. Les différentes situations ont été traitées en
fonction de leur urgence.

Aujourd’hui, les travaux prévus au Domaine des Muéses peuvent étre qualifiés
d’indispensables, pour ne pas dire urgents, pour ne pas perdre plus de substance.

Il est également judicieux de rappeler ici le fil conducteur mis en place a la fin des
années 1980 et tout particulierement dans le domaine des propriétés agricoles.
Le propriétaire que nous sommes entretient I'enveloppe des batiments.
Les fermiers investissent pour leurs confort et équipements moyennant
des conventions de reprise des investissements par le propriétaire en cas de
difficulté (déces, etc.).

Cette pratique s’est avérée étre un bon outil de travail qui permet, entre
propriétaire et exploitant, de maintenir des exploitations dans un parfait état.

Comme d’autres batiments qui font partie du domaine des Muéses, la ferme est
classée a I'inventaire des biens culturels et les travaux se feront, par conséquent,
en étroite collaboration avec le Service des biens culturels.

Le descriptif des travaux prévus se trouve en annexe.

Le co(t des travaux s’éléve a CHF 205'000.00.

De 1991 a 2012, le dossier dit « Remodelage des Muéses » a permis de déposer

380'000 m® de matériau inerte (matériel d’excavation) dans un secteur du
domaine.

Ce fonds permettra également le financement de la rénovation partielle du
grenier et la reconstruction du hangar a machines qui vous sont également
proposés dans ce budget.

Compte tenu de ce qui précede, le Conseil bourgeoisial et le Conseil
communal demandent a I’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser a :

¢ procéder a ces travaux.
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704 MUE -~ FERME DES MUESES - ROUTE DES MUESES 45 - 1725

CFC

211.1

211.6

214.1

216.0

221.0

221.5

ATELIER D'ARCHITECTURE GEORGES M.RHALLY - MONSEIOUR 2 - 1700 FRIBOURG - TEL 026 424 81 01 - FAX 026 424 48 00 - MAIL OFFICE@RHALLY.CH

TRAVAUX

POSIEUX/HAUTERIVE - ART 648 - PROPRIETE DE LA REGIE DES COPROPRIETES BOURGEOISIALES - DEVIS ESTIMATIF DU 05.07.17 page 2
DEVIS ESTIMAT ENTREPRISE No

DEVIS 1 - HABITATION, REFECTION DE L'ENVELOPPE

Echafaudages

Echafaudages habitation f SE/SO/NO
surface 320m2, durée 4 mols
Echafaudage cheminée f SO

volume 40m3, durée 2 mois
Echafaudage cheminée pignon
volume 60m3, durée 2 mois

Travaux de I'entreprise de magonnerie
Maconnerle, travaux facades, estimation

f SE/SO/NO, plquages base murs, rhablilages

f NO, consolidatlon contre-coaur

Maconnerie, travaux cheminées, estim,
tolt SO, ré&f partielle cheminée/chapeau bernols
toit pignon, réfection cheminée/chapeau bernols

Charpente
Charpente couvert sur entrée SO
f NO, démontage/adaptation/remontage couvert

Travaux en plerre naturelle

8'000.00

3'500.00

5'000.00

8'000.00

6'500.00

2'000.00

52'000.00

Réfectlon encadrements, chainages et cordons

f SE/SO/NO, remplacement ou rhablilage
f SE, décor/écusson sur parte entrée

Fenétres en bols
f NO, dépose/pose 4 fendtres VI, espagnolettes

Portes extérieures en bols
f SE/SO, réparation traverse basse, seull, joints

8'000.00

1'000.00
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DATE

000.0

16'500.00

14'500.00

2'000.00

52'000.00

8'000.00

1'000.00

Q00
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0




204 MUE - FERME DES MUESES - ROUTE DES MUESES 45 - 1725 POSIEUX/HAUTERIVE ~ ART 648 - PROPRIETE DE LA REGIE DES COPROPRIETES BOURGEOISIALES ~ DEVIS ESTIMATIF DU 05.07.17 page 3
CFC TRAVAUX . DEVIS ESTIMAT ENTREPRISE No

222.1 Ferblanterie en cuivre
Cheneaux et descentes EP 3'000.00
f SO, dépose/repose descentes EP, provisoires
f SO, couvert entrée, chéneau/descente EP

224.0 Couverture des Combles 2'000.00
f SO, couvert entrée, tolt en tulle TC

226.1 Crépls et endults extérieurs 16'000.00
f SE/NO, 55m2, décrép/nett, rép.fiss, crépls fond-+fin
f SO, 75m2, grattage/nettoyage, crépissage fin

227.1 Pelnture extérieure 22'000.00
f SE/SO/NO, avant-tolt, portes/fenétres ext, volets
f SE/SO/NO, fagades créples, cheminées

228.0 Volets-contrevents
Volets en hols, pleins et palettes fixes 26'000.00
f SE/NO, volets bois pielns, 7pes +6pcs
f 50, volets bois lamelles fixes, 6pcs, dont 1 plié

272.2 Serrurerle 3'000.00
f NO, réfection 3 grilies fenétres

289 Divers/Réserve 8'000.00
pour divers et Imprévus, 5% arrondis

291 Architecte
Honoralres architecte tarlf temps 31'000.00
relevé/devis/appel-d'offres/dir.chantler/décompte
estimation 260h & 120.-frs/h, arrondis

000.0

3'000.00

2'000.00

16'000.00

22'000.00

26'000.00

3'000.00

8'000.00

31'000.00

0

DEVIS 1 - HABITATION, REFECTION DE L'ENVELOPPE

COUT TOTAL, TVA incl 205'000.00

ATELIER D'ARCHITECTURE GEORGES M.RHALLY - MONSEIOUR 2 - 1700 FRIBOURG - TEL 026 424 B1 01 - FAX 026 424 48 00 - MAIL OFFICE@RHALLY.CH
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205'000.00




Domaine des Muéses
Entretien du grenier

Domaine des Mueéses
Remplacement du hangar a machines

éme

Le grenier datant du XVII™™ siécle a subi les outrages du temps. Il est classé en
catégorie « B » au Service des biens culturels.

Des éléments de fagades doivent étre remplacés pour consolider la structure.
La détérioration importante de la toiture nécessite son remplacement.

Ces travaux seront exécutés selon les recommandations du Service des biens
culturels,

Le cofit des travaux s’éléve a CHF 80'000.00.

Le financement est expliqué dans le rapport relatif a la partie habitation de
la ferme.

Compte tenu de ce qui précéde, le Conseil bourgeoisial et le Conseil communal
demandent a ’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser a :

# procéder a ces travaux.
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Le hangar a machines du domaine des Muéses est si vétuste que, pour des
raisons de sécurité, un permis de démolition a été sollicité en juin 2017 et
accordé le 4 septembre 2017.

Le Conseil bourgeoisial a autorisé, le 10 juillet dernier, la mise a 'enquéte de
la construction d’un nouveau hangar a I’écart du site classé des Muéses pour

répondre aux besoins de I'exploitation en remplacement du hangar démoli.

A part la fondation en béton, cette construction sera entierement en bois
suisse certifié, sans raccordement électrique et eau.

La ferme, I'annexe, la chapelle, le grenier et le four a pain, tous rénovés,
offriront depuis la route Matran-Posieux une vision remarquable de qualité.

Le cof(t de la nouvelle construction s’éléve a CHF 210'000.00.

Le financement est expliqué dans le rapport relatif a la partie habitation de
la ferme.

Compte tenu de ce qui précede, le Conseil bourgeoisial et le Conseil
communal demandent a I’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser a :

# procéder a ces travaux,
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FONDATION DE L’ORPHELINAT BOURGEOISIAL

Résultat

BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 731'710.00 729'210.00 743'831.28
Dépenses 470'930.00 486'430.00 436'582.08
Résultat 260'780.00 242'780.00 307'249.20
FORETS (15,02 %)

Les remarques relatives a I'exploitation des foréts inscrites sous la Fondation de
I'Hopital sont également valables pour celles dont la Fondation de I'Orphelinat est
propriétaire.

DOMAINE

La Fondation est propriétaire du domaine de Villars-les-Joncs de 65,75 poses.

140.252 Réparations
Un montant de CHF 3'000.00 est prévu sous ce poste et concerne
I’entretien courant.

MONTAGNES

200. Exploitation forestiére

200.242  Entretien des chemins

L’entretien budgétisé a charge de I'exploitation forestiére en montagne
dans le cadre du Syndicat du Schwyberg — Aettenberg s'éleve a
CHF 830.00.

-22-

241 et 242 Lagerli et Bourlaya

241 et
242.125

241 et
242,252

241 et
242.298

TERRAINS

Loyers - Fermages

Les chalets et les alpages appartenant a cette Fondation sont
normalement loués et les montants des locations inscrits au budget
s’élevent & CHF 15'510.00 pour le Lagerli et CHF 11°580.00 pour
la Bourlaya.

Réparations

Au Lagerli, CHF 5'000.00 sont inscrits sous ce poste et concernent
I’entretien courant. A la Bourlaya, un montant de CHF 3'000.00 est
prévu pour 'entretien courant.

Dépenses diverses

L’entretien budgétisé dans le cadre du Syndicat du Schwyberg-
Aettenberg s’éléve a CHF 1°330.00 pour le Lagerli et a CHF 1'700.00
pour la Bourlaya.

Les terrains, dont la surface s'éléve a 82,17 ares, sont loués et les recettes en
découlant inscrites au budget pour un montant de CHF 540.00.




BATHVIENTS LOCATIFS

747.

747.125

747.252

748.

748.125

748.216

748.252

Rue St-Pierre-Canisius 13

Loyers — Fermages

La location annuelle s’éléve a CHF 31'020.00.

Réparations

CHF 2'000.00 sont prévus pour I'entretien courant.

Complexe Route des Bonnesfontaines 26-38 (Foyer)

Loyers - Fermages

La Fondation de I'Orphelinat prévoit louer en 2018 :

# les batiments nos 30 & 38 a I'Etat de Fribourg / Fondation de
Fribourg pour la jeunesse

# les locaux et les chambres du batiment de la Route
des Bonnesfontaines 26 a la FARA, au Foyer et a des étudiants.

Honoraires divers

Un montant de CHF 12'000.00 est inscrit sous ce poste. Il concerne
les honoraires de gérance et les frais administratifs de la Régie de
Fribourg.

CHF 26'400.00

Réparations

Entretien courant CHF  20'000.00
Batiment 26 :

Assainissement du sol de la douche

des chambres d’étudiants,
4 chambres 3 CHF 1'600.00

CHF 6'400.00

-23-

748.289 Fonds de rénovation

CHF 23'500.00 sont inscrits sous ce poste, ce qui correspond a 2 %o
de la taxation ECAB.

PERTES ET PROFITS

1700.492 Fonds FFJ - attribution

Une subvention s’élevant a CHF 40'000.00 est versée a la Fondation
de Fribourg pour la Jeunesse.

1700.498 Charges extraordinaires

La reprise des investissements du fermier de Villars-les-Joncs
s’éléve a CHF 48'000.00.

L'exercice 2018 de la Fondation de I’Orphelinat bourgeoisial prévoit
un bénéfice de CHF 260'780.00.

BUDGET DES INVESTISSEMENTS

Construction d’une centrale de chauffe

a plaquettes forestiéres CHF _870'000.00

* k&




Construction d’une centrale de chauffe
a plaquettes forestieres

La situation des exploitations forestiéres et de la commercialisation des bois est
largement évoquée dans la presse.

Malgré tous les efforts de rationalisation et d’optimalisation, notre exploitation
forestiére n’échappe pas a la regle.

La fourniture de plaquettes forestiéres pour les centrales de chauffe a distance
(CAD) est depuis plusieurs années a 'ordre du jour de notre activité.

Nous proposons aujourd’hui le développement d’une centrale de chauffe a
plaquettes forestiéres pour le complexe des Bonnesfontaines (Foyer, Résidence
des Bonnesfontaines, Centre scolaire, bdtiment locatif no 26, logements pour
seniors).

Le site est optimal. L'accés au silo a copeaux y est aisé et ne générerait aucune
nuisance ou aucun inconvénient lors de la construction et de 'exploitation par
rapport aux locataires et utilisateurs des lieux puisque situé en bordure de route.
Le site de Torry est accessible aux poids lourds sans transiter par le centre-ville.

Un montant de CHF 12'500.00 a été accepté dans le cadre du budget 2015 pour
une étude.

L’avant-projet a été présenté, en séance du 5 avril 2017, au Conseil bourgeoisial.
Ce dernier a soutenu ce projet et autorisé le développement du dossier sous
réserve de [l'acceptation par [I'Assemblée bourgeoisiale du budget
d’investissement,

L’engagement écologique de la Bourgeoisie serait une fois de plus remarquable.
Des interventions en Assemblée bourgeoisiale ont d'ailleurs déja eu lieu dans ce
sens.

Le Plan directeur énergétique cantonal sera présenté en octobre prochain et
entrera en vigueur au 1% janvier 2018,
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D’apres les informations obtenues, il sera extrémement restrictif par rapport a
I'utilisation du gaz et sera particulierement favorable aux énergies
renouvelables, notamment au bois.

Un parametre important dont il faut tenir compte lors du choix du moyen de
production est la quantité de co’ produite par linstallation ainsi que
le pourcentage d’énergie renouvelable utilisée. En se connectant au réseau
FRICAD, 50% provient du gaz naturel et 50% de l'incinération des déchets.
La production de co’ pour cette variante est donc de 155grCO°/kWh,
La version avec centrale de chauffe au bois a une production de co’ de
44 grCO?/kWh car 88% provient du bois et uniquement 12% du gaz.

Movyen de Contenu CO*™*® Energie Emission CO°

production spécifique considérée (toCO?/an)
(grcO?*/kWh) (MWh)

Réseau FRICAD 155 1’850 286.80

Centréle de chauffe m 1850 81.4

au bois

Il est possible de voir, grace a cette comparaison, que !utilisation d’une
chaufferie au bois permet de réduire de 70% les émissions de co? pour cette
installation. Ce projet s’inscrit donc parfaitement dans la stratégie
énergétique 2050 de la Confédération.

Plusieurs points forts peuvent étre mis en avant, détaillés ci-dessous :
o Valorisation du bois de la Bourgeoisie. Grace aux foréts de la Bourgeoisie,
il est possible de couvrir la totalité du besoin en plaguettes qui s'éléve a

2'500 m*/an.

o Prix du kWh bois en adéquation avec le prix du marché. De plus, il est en-
dessous du tarif du réseau FRICAD Iil qui devrait &tre étendu d’ici fin 2018.

s Réduction des émissions de CO* de 371 t/an grice a une diminution de
{a consommation de gaz de 156'800 m3/an.




Caractéristique FRICAD Fent.rale de chauffe
a bois

Investissement initial Tres favorable Peu favorable

Frais fixes annuels Favorable Favorable

Frais variables annuels Favorable Trés favorable

Prix moyen du kWh Peu favorable Trés favorable

Bilan CO° Favorable Tres favorable

Ce simple comparatif permet au premier coup d'ceil de constater que
le désavantage majeur de la construction d’une centrale de chauffe est
Pinvestissement initial important. Sur le long terme, par contre, il n'y a que des
avantages. Un prix du kWh moyen plus faible ainsi qu’une production de co?
inférieure a 70% permet de dire qu’il s’agit d’un investissement pour le futur.
De plus, étant donné que la matieére premiére, soit le bois, appartient a
la Bourgeoisie, il est plus facile d’en maitriser les colits et ainsi de réussir a
produire une source d’énergie a un prix relativement bas.

Au vu de ce qui précéde, le choix du remplacement de la production de chaleur
actuelle par une installation au bois est vivement recommandé. L'utilisant
d’énergie renouvelable et local s’inscrit parfaitement dans la politique
énergétique cantonale et fédérale votée le 21 mai dernier. De plus, ce type de
projet respecte parfaitement le devoir d’exemplarité imposé par la loi sur
I'énergie aux institutions publiques.

Sur la base des lois et reglements actuels, une subvention de CHF 290'000.00
serait allouée a ce dossier. Avec I'entrée en vigueur du Plan directeur énergétique
cantonal au 1% janvier 2018, la subvention devrait &tre plus élevée.

La préparation des plaquettes et I'alimentation de la chaufferie seront organisées
dans le cadre des activités de notre exploitation forestiere.

La gestion de l'installation sera confiée a un collaborateur de |'exploitation de

la Bourgeoisie, de la fourniture de la matiére premiére a la surveillance
des installations.
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Financement

Ce projet ne peut étre réalisé qu’en autofinancement pour permettre a
la Bourgeoisie de maitriser tous les parametres (fourniture de la matiére
premiére jusqu’a la facturation du kWh d’énergie).

Un business plan sera établi lorsque les parameétres plus précis du projet
seront connus.

Lors du départ du Home de Matran, le Foyer St-loseph a payé, en septembre
2014, les investissements de la Bourgeoisie par la rétrocession de

CHF 560'000.00.

Ce montant figure depuis le 31 décembre 2014 au bilan de la Fondation de
I"'Hdpital sur un compte de réserve.

Le Service des Affaires bourgeoisiales avait alors planifié I'utilisation de
ce montant pour ce projet.

L'investissement sera financé par les fonds propres, notamment par
la dissolution de la réserve de CHF 560'000.00 (Home/Matran).

Définition des co(ts

Batiment - Génie civil CHF 266'000.00
Technique en centrale CHF 474'000.00
Honoraires divers CHF 120'000.00
Divers imprévus (10%) CHF__ 35'000.00
Total HT CHF _895'000.00

Compte tenu de ce qui précéde, le Conseil bourgeoisial et le Conseil
communal demandent a I’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser a :

# construire une centrale de chauffe a plaquettes forestiéres pour le site
des Bonnesfontaines.
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CAISSE DES SCHOLARQUES

Résultat
BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 20'500.00 20'000.00 38'853.20
Dépenses 20'500.00 19'900.00 38'153.10
Résultat 0.00 100.00 700.10
DIVERS

900.250 Subsides gratuits

La somme disponible pour 2018 est de CHF 3'400.00. Ce montant est
inscrit au budget pour permettre a la Chambre des Scholarques de

répondre aux demandes de bourses présentées.

000
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FONDATION C.-J, MOOSBRUGGER

Résultat
BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Recettes 24'750.00 26'250.00 54'486.17
Dépenses 24'750.00 25'500.00 51'729.83
Résultat 0.00 750.00 2'756.34
DIVERS

900.250 Subsides gratuits

La somme disponible pour 2018 est de CHF 4'750.00. Ce montant

est inscrit au budget pour permetire au Conseil de Fondation de
répondre aux demandes de bourses présentées.

o00o




Tableaux et statistiques

Résultats par Institution

a) Comparaison budget 2018, 2017 et comptes 2016

FONDATION Budget 2018 Budget 2017 Comptes 2016
Hopital des Bourgeois

Recettes 3'135'570.00 3'073'540.00 3'089'487.15
Dépenses 3'476'090.00 3'433'800.00 3'340'326.72
Résultat P -340'520.00f P -360260.00{ P -250'839.57
Fonds Pies

Recettes 149'340.00 150'260.00 176'374.20
Dépenses 117'830.00 149'930.00 172'303.40
Résultat B 31'510.00} B 330.00{ B 4'070.80
Régie des Copropriétés

Recettes 1'253'080.00 1'243'010.00 1'424'802.80
Dépenses 1'457'010.00 1'487'730.00 1'507'616.25
Résultat P -203'930.00| P -244'720.00| P  -82'813.45
Orphelinat bourgeoisial

Recettes 731'710.00 729'210.00 743'831.28
Dépenses 470'930.00 486'430.00 436'582.08
Résultat B 260'780.00f B  242'780.00( B  307'249.20
TOTAL GENERAL

Recettes 5'269'700.00 5'196'020.00 5'434'495.43
Dépenses 5'521'860.00 5'557'890.00 5'456'828.45
Résultat P -252'160.00f P -361'870.00| P  -22'333.02

FONDATION Budget 2018 | Budget 2017 | Comptes 2016
Caisse des Scholarques

Recettes 20'500.00 20'000.00 38'853.20
Recettes 20'500.00 19'900.00 38'153.10
Résultat 0.00| B 100.00| B 700.10
C.-J. Moosbrugger

Recettes 24'750.00 26'250.00 54'486.17
Dépenses 24'750.00 25'500.00 51'729.83
Résultat 0.00| B 750.00f B 2'756.34
RESULTAT GENERAL -252'160.00 -361'020.00 -18'876.58
B = Bénéfice

P = Perte




Tableaux et statistiques

Résultats par institution

b) Comparaison budget/comptes entre les excédents des charges ou recettes pour les années 2012-2018

Fondation de ['HoGpital Fonds Pies Régie des Copropriétés Fondation de I'Orphelinat
Années Budget Comptes Budget Comptes Budget Comptes Budget Comptes
2012 -786'930.00| -1'916'861.84 33'810.00 -27'752.40 32'060.00 45'877.17 328'250.00 317'157.97
2013 -370'790.00 -84'257.01 43'950.00 53'556.80 -24'740.00 74'266.32 379'050.00 24'512.01
2014 -384'310.00 -202'102.14 39'990.00 51'354.25 -5'060.00 8'917.82 377'400.00 27'944.19
2015 -335'025.00 -191'942.26 38'390.00 48'791.25 -273'460.00 -384'147.77 315'130.00 55'385.07
2016 -369'740.00 -250'839.57 -9'690.00 4'070.80 -153'550.00 -82'813.45 317'610.00 307'249.20
2017 -360'260.00 330.00 -244'720.00 242'780.00
2018 -340'520.00 31'510.00 -203'930.00 260'780.00
Caisse des Scholarques Fondation C.-J. Moosbrugger Toutes institutions confondues
Années Budget Comptes Budget Comptes Années Budget Comptes
2012 880.00 -65.70 200.00 93.15 2012 -391'730.00 -1'581'551.65
2013 40.00 38.45 150.00 84.10 2013 27'660.00 68'200.67
2014 50.00 24.30 50.00 974.29 2014 28'120.00 -112'887.29
2015 4'500.00 38'690.00 11'300.00 -9'503.42 2015 -239'165.00 -442'727.13
2016 1'050.00 700.10 1'000.00 2'756.34 2016 -213'320.00 -18'876.58
2017 100.00 750.00 2017 -361'020.00
2018 0.00 0.00 2018 -252'160.00

-29-




Récapitulation générale toutes institutions confondues

(Hépital des Bourgeois, Fonds Pies, Régie des Copropriétés, Orphelinat bourgeoisial)

DEPENSES RECETTES Différences
FORETS A REPARTIR 947'370.00] 677'200.00 -270'170.00
FORETS 860.00 11'870.00 11'010.00
diverses recettes et dépenses non réparties
(primes ECAB, loyers divers, CIM)
DOMAINES 93'090.00f 319'470.00 226'380.00
MONTAGNES 54'390.00] 134'680.00 80'290.00
MONTAGNES EXPLOITATION FORESTIERE 26'970.00 30'050.00 3'080.00
TERRAINS 7'750.00f 265'190.00 257'440.00
ESSERTS 5'010.00 0.00 -5'010.00
VIGNES 424'740.00f 645'850.00 221'110.00
CAVE 782'330.00} 705'200.00 -77'130.00
BATIMENTS LOCATIFS 1'632'950.00} 2'409'060.00 776'110.00
BOURGUILLON 37'890.00 50'140.00 12'250.00
DIVERS
190. Produits titres 890.00 890.00
282. Frais généraux administratifs 1'098'400.00 -1'098'400.00
295, Rentiers passifs 7'210.00 -7'210.00
298. Dépenses diverses 1'200.00 -1'200.00
TOTAUX 1 5'120'160.00}5'249'600.00 129'440.00

sans charges et produits particuliers

amort. sur bdtiments supprimés en 2007

DEPENSES RECETTES Différences
Produits et charges diverses :
Recettes 850éme 100.00 100.00
Produits extraordinaires 20'000.00 20'000.00
Honoraires divers 20'000.00 -20'000.00
Charges extraordinaires : 48'000.00 -48'000.00
Reprise invest. fermier Villars-les/loncs
TOTAUX 2 68'000.00 20'100.00 -47'900.00
Dons, subventions et autres
Participation aux frais d'exploitation 50'000.00 -50'000.00
des Bains de la Motta SA 0.00
Soutien a I'animation des résident 5'000.00 -5'000.00
des Bonnesfontaines 0.00
Sceurs hospitaliéres de Ste-Marthe 2'500.00 -2'500.00
Garantie de déficit de la Résidence 65000.00 -65'000.00
bourgeoisiale
Archives de la Ville 50'000.00 -50'000.00
Subsides au Foyer St-Louis 1'200.00 -1'200.00
Subside au Service social 100'000.00 -100'000.00
Dons et subventions 20'000.00 -20'000.00
Subvention a la Fondation de Fribourg 40'000.00 -40'000.00
pour la Jeunesse
TOTAUX 3 333'700.00 -333'700.00
TOTAUX 1+2+3 5'521'860.00 |5'269'700.00 -252'160.00
Différence 252'160.00
TOTAUX EGAUX 5'521'860.00]5'521'860.00




Récapitulations par nature

TERRAINS

BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
DOMAINES Dépenses Recettes Dépenses Recettes Dépenses Recettes
BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016 [[Hepital des Bourgeois 0.00]  16'540.00) 0.00]  16'490.00 0.00]  29'536.60)
Dépenses | Recettes || Dépenses | Recettes Dépenses | Recettes [[Fonds pies 0.00 2'570.00|| 0.00 2'570.00) 0.00 2'572.00
{[Fondation de I'Hépital des Bourgeois ”Régie des Copropriétés 7'750.00 245'540.00“ 7'800.00]  245'220.00 7'675.20 331‘029,20"
{120 Jschmitten [ 7'900.00] 64'060.00] 7'900.00] 64360.00]  21'233.80]  64'367.00 Orphelinat bourgeoisial 0.00 540.00f| 0.00 540.00 0.00 544.00]]
Fondation des Fonds Pies Totaux 7'750.00] 265'190.00)]  7'800.00]  264'820.00 7'675.20] 363'681.80||
120 |Friesenheit 8480.00]  49'680.00] 8'440.00] 49'680.00 3'443.30] 53'197.75 Différence 257'440.00 [ 257'020.00 [l 356'006.60 I
121 |Menziswil 8'640.00]  41'400.00] 19'640.00] 41'400.00 3'630.30]  41'406.00) Totaux égaux 265'190.00]  265'190.00|| 264'820.00]  264'820.00)] 363'681.80] 363'681.80}f
Régie des Copropriétés bourgeoisiales
130 [Bertigny 37'340.00] 3394000 7'340.00] 28180.00] 24'191.65] 28'182.00
132 |Les Rittes 6'450.00] 13'880.00] 3'450.00] 13'880.00 1'010.85]  13'884.00 VIGNES
133 |windig 3'680.00]  16'740.00| 3'680.00] 16'740.00] 40'544.45] 56'642.00 BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
134 [Les Muéses 9'390.00 46‘950.00" 9'330.00] 46'950.00] 5'790.70 46'950.00 Dépenses Recettes Dépenses Recettes Dépenses Recettes
135 |Guintzet 3'610.00]  21'010.00] 3'600.00] 21'010.00 9'936.50]  21'012.00| 515 [Riex 320'010.00] 462700.00] 328'310.00] 386'640.00) 372'583.73] 488'414.20)
Fondation de 'Orphelinat bourgeoisial 516 [Béranges 104'730.00]  183'150.00]  98'760.00]  159'150.00 104'966.70] 188'705.60|
140 |villars/loncs 7'600.00]  31'810.00][ 69'580.00] 31'810.00]  14'690.50]  32'380.60 Totaux 424'740.00]  645'850.00] 427'070.00] 545'790.00) 477'550.43| 677'119.80]
Totaux 93'090.00| 319'470.00| 132'960.00] 314'010.00| 124'472.05] 358'021.35 Différence 221'110.00 Il 118'720.00 Il 199'569.37 I
Différence 226'380.00 Il 281'050.00 | 233'549.30 Totaux égaux 645'850.00]  645'850.00]( 545'790.00]  545'790.00] 677'119.80] 677'119.80||
Totaux égaux 319'470.00] 319'470.00]| 314'010.00] 314'010.00| 358'021.35] 358'021.35
MONTAGNES EXPLOITATION FORESTIERE BATIMENTS LOCATIFS
BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016 BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016
Dépenses I Recettes Dépenses ! Recettes Dépenses ! Recettes Dépenses | Recettes Dépenses | Recettes Dépenses | Recettes
{[Fondation de I'Hépital des Bourgeois Fondation de I'Hopital des Bourgeois
I [ 11970.00] 14400.00] 11'970.00] 14'400.00] 11702.80] 10215.40 714 |ta Corbaz 33180.00]  19'500.00 11'150.00]  19's00.00[  12'249.65|  19'500.00
Fondation de I'Orphelinat bourgeoisial 717 |Samaritaine 38 16'710.00 64'650.00 19°010.00 66'380.00) 14'620.25 66'925.60"
15'000.00]  15'650.00][ 14'640.00] 15'650.00]  22'465.15]  31'759.33 718 [Home 1'020'500.00]  950'000.00)f 1'053'500.00]  993'000.00] 1'027'519.10] 972'315.40
Totaux 26'970.00]  30'050.00|( 26'610.00] 30'050.00|| 34'167.95] 41'974.73 Régie des Copropriétés bourgeoisiales
Différence 3'080.00 3'440.00 7'806.78 736 [Pont-Muré 14 20'660.00]  77'160.00] 20'660.00]  76'560.00]  29'096.25]  77'154.55
Totaux égaux 30'050.00|  30'050.00{ 30'050.00| 30'050.00] 41'974.73| 41'974.73 g3y [Malson 260'790.00 435‘200.00” 294'630.00]  431'820.00| 288'781.35| 444'776.85
bourgeoisiale
738 |samaritaine 9 41'970.00] 118'520.00 45'970.00] 117'970.00)  35'683.20] 115'752.90
MONTAGNES 739 |Pont-Muré 16-18 91'150.00] 192'550.00|] 102'130.00] 192'150.00)]  58'963.35] 210'135.40)|
BUDGET 2018 BUDGET 2017 COMPTES 2016 Orphelinat bourgeoisial
Dépenses | Recettes || Dépenses | Recettes || Dépenses | Recettes 747 |canisius 13 5'090.00]  31020.00]]  5'090.00]  31°020.00 2360.40]  31°020.00]|
Fondation de I'Hopital des Bourgeois 748 [Bonnesf. 26-38 142'900.00 519‘460.00“ 139'300.00f  518'960.00[f 136'330.05 523'541.00"
211 |Chnewis 10790.00]  20500.00]] 11'790.00] 20's00.00]  14'080.60]  19's91.00 Totaux 1'632'950.00] 2'409'060.00|[ 1'691'440.00] 2'447'360.00|] 1'605'603.60] 2'461'125.70]|
212 |Gantrisch 18120.00]  44'020.00| 35'620.00] a1'020.00) 22'318.10]  41'379.00] Différence 776'110.00 [l 755'920.00 [ 8s55'522.10 I
213 [spitalvorsatz 6'650.00]  37'580.00]] 8'650.00] 37'580.00 5251.00]  37'740.00| [Totaux égaux 2'409'060.00| 2'409'060.00][ 2'447'360.00] 2'447'360.00|] 2'461'125.70] 2'461'125.70]|
h14 |Crossrieder- 5'210.00 5'490.00” 5210.00] 549000  570850|  5490.00
Kneuwiss
Fondation de I'Orphelinat bourgeoisial
241 [Lagerli 7'690.00]  15's10.00] 14'690.00]  9'a30.00]  5'381.70 9'433.00
242 [Bourlaya 5'930.00]  11'580.00] 5'930.00{ 11580.00  2'900.90] 11'569.35
Totaux 54'390.00| 134'680.00][ 81'890.00{ 125'600.00|  55'640.80] 125'202.35
Différence 80'290.00 [ 43'710.00 [ 69'561.55
Totaux égaux 134'680.00] _ 134'680.00)| 125'600.00] 125'600.00| 125'202.35] 125'202.35
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3. Opération immobiliere

3.1 Domaine de Schmitten

¢ Octroi d’'un droit de superficie distinct et permanent (DDP)

Le 30 septembre 2011, le Conseil communal de Schmitten s’est déclaré fortement
intéressé au fait que la Bourgeoisie aménage la parcelle dite « Schmiedmatte » au
centre du village.

Dans le cadre du budget 2012, I'’Assemblée bourgeoisiale a accordé les crédits
nécessaires a I'élaboration du plan d’aménagement de détails (PAD) sur I'article
18 du RF de la Commune de Schmitten totalisant 17'204 m’,

Le 12 novembre 2012, les grandes lignes du PAD ont été présentées au Conseil
bourgeoisial et le 23 juillet 2013, il a été déposé a I'enquéte préalable aupreés de
la Commune de Schmitten.

Elaboré en étroite collaboration avec les Services communaux de Schmitten et
ceux de I'Etat (DAEC - Direction de I'aménagement, de |'environnement et
des constructions), le dossier n’a appelé aucune remarque.

Le 28 février 2014, le PAD a été mis a I'enquéte officielle.

La DAEC a approuvé le PAD fe 28 mai 2015,

L’enquéte a toutefois suscité deux oppositions ; 'une a été réglée en séance de
conciliation et l'autre, par contre, a été traitée par le Tribunal cantonal qui a

rejeté le recours des opposants le 17 octobre 2016.

Mandatée par la Bourgeoisie, une agence immobiliere de la place a poursuivi
ses démarches a la recherche d’investisseurs {CHF 40'000'000.00 environ).

Aprés plusieurs contacts, la Direction générale de la Société Halter SA, par
son agence pour la Suisse romande établie a Lausanne, a confirmé, par courrier
du 8 décembre 2016, son intérét pour notre terrain de Schmitten.
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Les négociations ont abouti a I'élaboration de conditions cadres qui ont servi a
la signature de la Promesse d’octroi et d’achat de droits de superficie
distincts et permanents ci-jointe, sous réserve de [I'approbation de
I’Assemblée bourgeoisiale selon le document annexé,

Compte tenu de ce qui précéde, le Conseil bourgeoisial et le Conseil
communal demandent a ’Assemblée bourgeoisiale de les autoriser a :

n valider cette Promesse d’octroi et d’achat de droits de superficie
distincts et permanents

o signer, en temps opportun, avec la Société Halter SA les contrats de DDP
tels qu’ils sont présentés en annexe et aux conditions citées dans
le document joint.




Min. 1834

Rép. 2074

par leurs signatures collectives a deux selon ce qu'il appert des inscriptions

figurant au registre du commerce du canton de Zurich,

PROMESSE D'OCTRO! ET D'ACHAT

————————————————— lesquelles -

DE DROITS DE SUPERFICIE DISTINCTS ET PERMANENTS

du 20 juillet 2017 exprimant réciproquement et d'une maniére concordante leur volonté,

conviennent de ce qui suit :

la Fondation de I'Hopital des Bourgeois (Grosser Blirgerspital der Stadt Freiburg
“Stiftung Charmeil-de-Raemy") promet d'octroyer & Halter AG, a Zurich, qui

Par-devant Chioé Ayer, notaire, & Fribourg,
promet de les acquérir, les droits de superficie distincts et permanents portant sur

le No 18 RF Schmitten ci-aprés désigné :

Daten "Intercapi” Liegenschaft Schmitten (FR) / 18

d'une part, en qualité de promettant a l'octroi des droits de superficie, ~——---—— Dieser Auszug hat keine rechtsgiiltige Wirkungt
Grundstiickbeschreibung
. Py - it i Gi ind 2305.FR230511 Schmilte FR
la Fondation de [‘H6pital des Bourgeois (Grosser Biirgerspital der Stadt Greur:sglu:h-Typ 2305 PR30S chmitten (FR)
. N . . . - GrundstOck-Nr 18
Freiburg "Stiftung Charmeil-de-Raemy™), & Fribourg, ici représentée par la Form der Fahrung Eidgendssisch
. E-GRID
ice- i il i irectrice des affaires bourgeoisiales Fliche 17'204 m?, Eidgen. Vermessung
vice syndlque de la ville de Fnbourg, direc 9 ! Letzte Mutation 10.12.2010 012-2010/4117/0 Technisches Verbat
i i 5 iginai Plan-Nr. 1
Madame Antoinette Claude Marguerite de Weck, née le 29 mars 1956, originaire) Snianel Teifiachen
. s epss - PR . Lagebezeichnung Bentschenried
de Fribourg, y domiciliée, 20, Grand-Rue, ainsi que par le chef de service des Bodenbedackung Kalturiang
. ) ) . Gebude / Bauten Keine
affaires bourgeoisiales, Monsieur Gérard Aeby, né le 29 décembre 1953, fome aus amtl,
ememungen
originaire de Fribourg, domicilié & Fribourg, 18, Route des Noisetiers, ceux-c Dominierte Grundstdcke Keine
agissant en vertu d'une procuration délivrée par le conseil communal de la ville dg Eigentum
Afteinelgentum
o iui ici H i- (1= Grosser Birgerspital der Stadt Freiburg "Stiung Charmeil-de- 18.11.1947 012-10'128P Schenkung
Fribourg le 12 juillet 2017, ici produite et ci-annexée, : porosser Burgers
s : . Anmerkungen
et, d'autre part, en qualité de promettant & I'acquisition de ces droits de superficie, 13.10.1893 01222004V b 1D.012 1740
Dienstbharkeiten
. A X . . 22.10.1924 012-4255 (L) Dienstbarkeit Brunnstube (z.L. der Nm. 18 und
Halter AG, a Zurich, Hardturmstrasse 134, ici représentée par Monsieur Fiorian 194 gemeinsam) 1D.012-2006/001287
A ) i 2.G. LIG Schrmitten (FR)/12
Revaz, né e 01.04.65 de Salvan, a Matran, et par Monsieur Paulo Brandao, né le 2.G. LIG Schmitten (FR)/35
21.11.70 du Portugal, & Cottens, ceux-ci ayant pouvoir d'engager cette société Grundlasten
Keine
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Vormerkungen
(Nachsiicxungsrechte s'ehe Plandrachta)
Keine

Grundpfandrechte

Keine

Hangige Geschifte
Geometergeschafie bls 15.05.2017 Keine
Grundbuchgeschafte bis 14.05.2017 Keine

Désignation conforme & un exirait de données d'immeuble "Intercapi” tiré sur%
Internet le 16 mai 2017. i

CONDITIONS

1. Les droits de superficie seront octroyés pour une durée de 100 ans a partir

de leur inscription au registre foncier.

2. lis porteront sur la totalité de la surface de I'immeuble No 18 RF Schmitten

précité.

3. Les droits de superficie seront octroyés au fur et & mesure des trois étapes
de construction prévues. A titre indicatif, il est fait référence au plan provisoire

du 2 mars 2017, ici produit et ci-annexé, diment signé par les comparants et

le notaire. ‘

|

Le nombre de droits de superficie a octroyer dépendra, d'une part, du timing

de réalisation des travaux et, d'autre part, des options juridiques prises pari

les promettants acquéreurs. !

N
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Les éventuelles servitudes de droit d'accés aux parkings souterrains projetés
et celles nécessaires & l'organisation.de la circulation entre les différents
immeubles projetés ou toutes autres servitudes nécessaires au projet seront
inscrites au registre foncier au plus 16t au moment de la constitution des

droits de superficie, la fondation s'engageant a constituer les servitudes

nécessaires.

Ces droits de superficie seront octroyés moyennant le versement d'une rente
superficiaire annuelle qui sera calculée sur base de la surface totale des
droits de superficie octroyés, en fonction d'une valeur de terrain fixée a

Fr. 250.-- (deux cent cinquante francs) par m?, la rente étant ainsi calculée au

taux de 4 % l'an.

Selon le plan indicatif mais non contractuel du 2 mars 2017, la premiére
étape correspondrait a une surface totale estimée de 5734 m?, ce qui
donnerait un prix total de terrain de Fr. 1'433'5600.-- (un million quatre cent
trente-trois mil cing cents francs) et, par conséquent, une rente annuelle de
Fr. 57°340.— (cinquante-sept mille trois cent quarante francs). ~-—-------cre---ene

La rente sera calculée une fois les permis de construire entrés en force,
définitifs et exécutoires, tous recours échus et la surface exacte définitive

fixée pour les différentes étapes.

Pour ce qui concerne la premiére étape, la rente supetficiaire sera due a
partir du 91¥™ jour suivant la délivrance des permis de construire entrés en

force, définitifs et exécutoires, tous recours échus.

Le paiement de la rente s'effectuera d'avance pour la période allant jusqu'a la
fin de fannée en cours. Ensuite, la rente sera également payée d'avance

mais en deux versements, I'un le 1% janvier, lautre le 1% juillet. -~-——emmrmre——-

&ﬂ%%/




Pour ce qui concerne la rente due pour la deuxiéme étape de construction,

celle-ci sera payable 2 ans et 3 mois aprés la délivrance définitive des permist

|

}

Les modalités et les dates de paiement sont identiques & celles de la;

de construire qui auront été délivrés mais en tout cas dés le début de la

construction des batiments.

premiére rente.
Pour ce qui concerne la troisiéme étape de construction, la rente superﬁciaireg
sera normalement due quatre ans et trois mois aprés la délivrance déﬁnitive‘;
des permis de construire mais en tout cas dés le début des travaux deE

construction des batiments concernant cette troisiéme étape. -——-—--------

Pour ce qui concerne cette troisiéme étape, le promettant acquéreur ne seraz
toutefois pas obligé de procéder a sa réalisation s'il devait constater qu'enz
fonction du marché, sa commercialisation serait trop difficile. Il aura toutefois:
fobligation de procéder a sa réalisation dés linstant ol le 50 % des}
appartements prévus serait réservé devant notaire. Le délai pour se voir!
accorder le droit de superficie concernant cette troisiéme étape pourra &tre
reporté 4 cet égard au plus de cing ans par rapport a la date prévue ci-avant
pour le paiement de la rente superficiaire. En d'autres termes, si, durant cette}
période supplémentaire, les réservations effectuées devant notaire:,
n'atteignent pas le 50 % des appartements & vendre, Halter AG ne sera alors
pas obligé d'acquérir le droit de superficie-correspondant a cette tmisiéméi
étape et la Fondation de I'Hopital des Bourgeois sera libérée de l‘obligation

de lui accorder ce droit de superficie.

Si les droits de superficie accordés deviennent la propriété de plusieurs

personnes (propriété commune ou copropriété), celles-ci seront codébitrices

solidaires de la rente.

~
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Ces rentes supeificiaires seront indexées & partir du 1 janvier 2024 par
rapport & I'évolution de lindice suisse des prix & la consommation, l'indice de
référence étant celul de décembre une année auparavant, soit, en
l'occurrence, de décembre 2022, Cette indexation interviendra par
consequent tous les trois ans a partir du 1% janvier 2024 en fonction de
I'évolution annuelle de cet indice, la rente étant augmentée ou réduite en

fonction de I'évolution de findice par rapport a Vindice de référence du mois

de décembre une année auparavant.

Toutefois, le montant de la rente ne pourra pas étre inférieur a celui-
correspondant a un taux de 4 % l'an, caleulé sur la surface de terrain
concernée au prix de Fr. 250.— par m?, cela méme si l'indice de reférence

devait &tre inférieur & celui existant en décembre 2022, ~wmrememememoeemeee

Etant donné lincertitude liée & la réalisation de la troisitme étape de
construction, Halter AG s'engage & réaliser les infrastructures générales
correspondant aux deux premiéres étapes de fagon a ce que la réalisation de
la troisitme étape puisse se faire sans autre en utilisant les infrastructures
déja réalisées. Le plan des infrastructures prévues devra a cet égard étre

soumis & la Fondation de I'H6pital des Bourgeois pour approbation, -------—-

Dans I'hypothése ol la tfroisiéme étape ne devait pas étre réalisée, la
Fondation de I'H6pital des Bourgeois n‘aura aucun montant & verser pour se
raccorder, lors de la réalisation de la troisiéme étape par elle-méme ou par un
tiers, aux infrastructures déja réalisées. Elle n'aura pas non plus a payer un
montant pour les permis de construire qui auront été délivrés et qu'elle pourra

utiliser & sa convenance.

En vue de garantir les rentes superficiaires annuelles, la bénéficiaire des
droits de superficie constituera en faveur de la concédante, sous forme d'une

ou de plusieurs cédules, cela en fonction des droits de superficie qui seraient




7. '
|
!

accordés, des cédules hypothécaires inscrites en premier rang, grevantE

séparément les droits de superficie accordés dont le montant garantira Ie}
-

versement de la rente superficiaire sur trois ans.

Les frais de constitution de ces cédules hypothécaires seront supportés par lg|

Bénéﬁciaire des droits de superficie.

En tant que droits de superficie distincts et permanents les droits de

superficie qui seront octroyés seront & la fois transmissibles et cessibles. -,

Le droit de superficie pourra étre accordé sous la forme de deux ou de

plusieurs droits correspondant pour chacun & une partie de la surface de|

terrain totale concernée par le présent acte, I'ensemble de ces droits de
superficie couvrant la totalité de cette surface, cela sous réserve de la

réalisation de la troisiéme étape. La rente superficiaire sera alors calculé
pour chacun d'entre-eux séparément en fonction des m? concernés. -—-—----—-

En tout temps, la bénéficiaire des droits de superficie pourra au besoin les
diviser sans que le promettant & l'octroi des droits de superficie doive donnevt
son accord, la rente superficiaire totale devant toutefois correspondre au
montant découlant des m? utilisés par ces droits de superficie. —---weeeneee o -

La superficiaire est toutefois rendue attentive au fait que si elle excéde:
gravement son droit réel de superficie ou viole gravement des obligationsi
contractuelles, la propriétaire concédante des droits de superficie peuf
provoquer le retour anticipé en demandant le transfert a4 son nom des droits:

de superficie avec les droits et les charges qui leur sont rattachés, oela"

conformément a l'art. 779f CC.

i
|
Dans la mesure ol les droits de superficie qui seront concédés ne devaient

pas é&tre prolongés avant leur échéance conformément a l'art. 7791 al. 2 CC}t

Y
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. Conformément a lart. 682 al. 2 CC, le propriétaire et la superficiaire

ou en cas de retour anticipé des constructions conformément & l'art. 779f CC
précité, le propriétaire du fonds devra alors verser a la superficiaire une
indemnité équitable correspondant & la valeur vénale des constructions et de
I'équipement réalisé au moment ol ceux-ci font retour au propriétaire, cela
conformément aux art. 779d et 779g CC. Les parties conviennent d'ores et

déja de se réunir 5 ans avant 'échéance pour faire part de leurs intentions, -

En cas de désaccord sur le montant des indemnités a verser, celles-ci seront
alors déterminées par un tribunal arbitral composé de trois membres, dont un
désigné par chacune des parties et le président du tribunal arbitral par les’
deux arbitres ainsi désignés. Le tribunal arbitral aura son siége a Fribourg et il

statuera conformément aux dispositions iégales régissant I'arbitrage. -

La présente convention de retour sera intégrée dans l'acte définitif et annotée

au registre foncier conformément a 'art. 779e CC.

En cas de résiliation des droits de superficie du fait de la non construction sur
ceux-ci des batiments prévus et du non paiement de la rente superficiaire, le
promettant & f'octroi des droits de superficie n'aura toutefois pas a payer
dlindemnités pour les éventuelles infrastructures générales qui auraient été
réalisées et qui pourraient servir aux parcelles non construites objet des droits
de superficie, ni non plus pour les éventuels PAD ou permis de construire qui
auraient été délivrés et dont il deviendra titulaire. Le promettant a l'ociroi des
droits de superficie ne pourra en outre pas demander de dommages et
intéréts au promettant & l'acquisition des droits de superficie, en particulier du

fait que des infrastructures n'auraient été réalisées qu'en partie alors qu'it

n'aurait plus l'intention de construire.

bénéficieront réciproquement d'un droit de préemption légal en cas de vente

4. 79 A




11

12.

13.

des droits de superficie ouvde vente des terrains objet des droits de

supetficie.

I est toutefois précisé que ce droit de préemption ne peut pas s'exercer lors
de la vente par la superficiaire non pas des droits eux-mémes de superficie

mais d'unités de propriété par étages portant sur ces droits sauf si toutes cesi

unités devaient &tre vendues en méme temps.

Cette limitation du droit de préemption sera annotée au registre foncier

conformément a l'art. 681b al. 1 CC.

L'entrée en.possession sur les droits de superficie présentement promis aura

lieu dés Finscription des droits de superficie au registre fongier, —------—--—----

L'entrée en jouissance ainsi que le transfert des profits, des charges et des|

risques auront lieu quant & eux le jour ol la rente superficiaire sera due. -------

Tous impbts fonciers, contributions publiques et autres charges immobiligres;

concernant les droits de superficie qui seront octroyés seront supportés enf

conséquence par la superficiaire dés le jour ol la premiére rente superﬁciaire}
I

sera due. :
f

Un décompte spécial sera a ce sujet dressé sous seing privé, si nécessaire, ag

premiére requéte de la partie la plus diligente et un solde éventuellement dGE

sera versé de part ou d'autre au comptant.

Les frais du présent acte, ceux de l'acte définitif ainsi que les droits de

mutation qui découleront de cet acte dus a I'Etat et & la commune ainsi queﬁ

les frais d'inscription au registre foncier seront supportés par la superficiaire. |

9 4
fg{/ ;
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14. La concédante des droits de superficie supportera quant & elle I'impét sur la
plus-value et les gains immobiliers ou le revenu immobilier, qui pourrait étre
pergu a la suite de la présente transaction, pour autant gu'elle soit imposable
de ce fait, ainsi gue I'éventuelle taxe compensatoire pour la diminution de

I'aire agricole, dans la mesure ol celle-ci n'a pas déja été payée. -----—--

La superficiaire est informée du fait que le paiement des imp6ts dus au
canton et a la commune & la suite d'une transaction immobiliére est garanti
par hypothéque légale grevant ies immeubles objet de la transaction sans
inscription au registre foncier. Il en va de méme de I'imp6t sur la diminution
de l'aire agricole. Elle renonce néanmoins & la constitution d'une provision

pour en assurer le réglement.

Selon l'extrait du cadastre des sites pollués délivié par le Service de
l'environnement, il est précisé que l'art. 18 RF Schmitten n'est pas inscrit au
cadastre des sites poliués. En cas d'obligation d'assainissement, la prise en
charge des frais sera effectuée conformément a l'art. 32d LPE, cette prise en

charge ne pouvant étre imputée au bénéficiaire du droit de superficie en tant

qu'il ne serait pas lui-mé&me a ['origine de la poliution.

15. Les parties s'engagent aux conditions ci-avant & conclure I'acte d'octroi des
droits de superficie distincts et permanents précités, cela au plus tard dans
les deux mois suivant la délivrance des permis de construire entrés en force,

définitifs et exécutoires, tous recours échus.

A cet effet, la bénéficiaire de la présente promesse d'ociroi des droits de
superficie sera en droit de mandater le géomeétre de son choix pour qu'il

procéde a la division de la parcelle objet du présent acte en vue de l'octroi

des droits de superficie, cela a ses frais.

vy
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Cette promesse d'octroi de droits de superficie et d'acquisition desdits droits
de superficie est stipulée de fagon ferme et définitive sans qu'aucune des|
parties ne puisse s'en départir, celles-ci s'engageant donc de fagon

irrévocable a passer l'acte d'octroi des droits de superficie aux conditions ci-

avant arrétées et dans les délais prévus ci-avant.

Toutefois, si 'une des parties devait étre en demeure de s'exécuter, l'autre
partie créanciere aurait alors la possibilité, soit de demander l'exécution du
présent contrat, soit, aprés lui avolr fixé un dernier délaj de trente jours poun
s'exécuter, de se départir du contrat et de demander a titre de dommages et
intéréts et pour solde de tous comptes, savoir a titre de clause pénale]
exclusive, le montant de Fr. 1'000'000.-- (un million de francs). Par
conséquent, en cas de demeure de l'autre partie, la partie créanciére, qui se
sera départie du contrat, ne pourra pas demander auire chose que le

versement des Fr. 1'000'000.-- (un million de francs) précités. -—-—----————-——--

De fagon a honorer son engagement d'acquérir les droits de superficie objet
du présent acte, la future bénéficiaire de ceux-ci s'engage a procéder a la
mise a l'enquéte des demandes de permis de construire nécessaires pour laj
construction conformément au PAD concernant limmeuble objet du présent
acte, douze mois au plus tard aprés l'approbation du présent acte par
'assemblée bourgeoisiale, pour autant que le PAD soit définitif & ce moment.
Sinon, le délai sera allongé en conséquence. En effet, la décision du Conseil
d'Etat relative au PAD prévoit 'obligation de republier, dans un délai de six
mois dés l'entrée en force de la décision, l'indication de 20 m. par rapport a la
forét, ce qui n'a pas été fait. Le promettant a l'octroi des droits de superficie;
est responsable de prendre toutes mesures nécessaires afin que le PAD soit

en force d'ici I'approbation du présent acte par 'assemblée bourgeoisiale. -~

2l
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Le promettant & {'octroi des droits de superficie éclaircira en outre, a ses frais,
la portée de Ia servitude de droit d'eau inscrite en faveur des Nos 12 et 35 RF

Schmitten ainsi que du captage No 46 selon rapport Aba Geol. -——-wrrmmmrmmwmeee

Si le résultat de ces investigations devait amener, lors de la construction, &
d'autres mesures que le déplacement des conduites, les frais y relatifs seront

supportés par le promettant a I'octroi des droit de superficie. ~-wsmmsommmmmmero

Ces demandes de permis de construire devront concerner les trois étapes
prévues, savoir la totalité de Iimmeuble No 18 RF Schmitten. En vertu du

présent acte, la future bénéficiaire des droits de superficie sera en droit de

procéder a toutes les mises a l'enquéte néc ires.

Le défaut d'effectuer les demandes de permis de construire pour la totalité
des trois étapes, dans les douze mois au plus tard aprés l'approbation du
present acte par 'assemblée bourgeoisiale, par la bénéficiaire des droits de
superficie sera considéré comme une violation de son obligation d'acquérir
lesdits droits de superficie et pourra par conséquent habiliter la concédante
soit a demander f'exécution du présent contrat, soit & se départir du contrat et
a lui réclamer, a ftitre de clause pénale exclusive, le montant de
Fr. 1'000'000.— (un million de francs). En outre, les demandes de permis qui
seront déposées devront étre conformes au PAD approuvé, ce non-respect
du PAD revenant également a une violation du pi’ésent contrat avec la
possibilité pour la Fondation de I'Hdpital des Bourgeois d'en demander
lexécution ou de s'en départir en demandant la clause pénale précitée. Est
réservée la prolongation de délai pouvant résulter de la non entrée en force

du PAD d'ici 'approbation du présent acte par 'assemblée bourgeoisiale, -----
81, suite au dépdt de la demande de permis de construire, des modifications

devaient étre demandées par les autorités compétentes, y compris sur des

points relatifs & sa conformité au PAD, pour autant qu'il s'agisse d'une

02/4%4/5
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question d'interprétation du PAD par rapport au permis et non pas d'une - La loi fédérale sur le contrat d'assurance (art. 54). Selon cette disposition,
violation manifeste du PAD, la bénéficiaire des droits de superficie s'engage 3 dans sa nouvelle version entrée en vigueur le 1% juillet 2009, le contrat
les effectuer rapidement, et ceci ne constituerait pas une violation de son| d'assurance ne prend plus fin & la date de la mutation. Le nouveau
obligation d'acquérir. Si des modifications du PAD s'avéraient nécessaires, propriétaire peut toutefols résilier ce contrat dans un délai d'un mois a
pour le bien du projet, les parties se réunissent pour en parler. Seul un accord partir de l'inscription du transfert de propriété au registre foncier; —-———-
des deux parties permeftrait de déroger a I'obligation d’obtenir des permis de - La loi sur le droit foncier rural;
construire en conformité avec le PAD en force. - La loi sur Mimp6t desting & compenser la diminution de I'aire agricole. -
. Avec l'accord du promettant & l'octroi des droits de superficie (Fondation de 19. Si dans un délai de cing ans aprés le dépét de la demande des permis de
[Hépital des Bourgeois), la présente promesse d'octroi et d'acquisition des construire, ceux-ci n'avaient toujours pas été octroyés par les autorités
droits de superficie pourra éfre cédée & un tiers, cefte cession devant compétentes et entrés en force, malgré toute la diligence de la bénéficiaire
intervenir en la forme authentique. des droits de superficie, celle-ci pourrait se départir de la présente promesse,

moyennant le transfert, gratuitement, du dossier des permis de construire,
. L'Inscription au registre foncier des droits de superficie qui seront octroyés eg desdits permis ainsi que des autres éventuelles autorisations qui auralent été

vertu du présent acte devra se faire simultanément avec la constitution de: données (PAD par exemple) en faveur de la concédante des droits de
cédules hypothécaires totalisant le montant comespondant aux rentes superficie, pour se dédire de ses engagements. La concédante ne pourrait
superficiaires dues pour une durée de trois ans. La constitution de ces pas faire valoir d'autres prétentions & I'encontre de la bénéficiaire, ——-—---—-—-

cédules est une condition a l'octroi des droits de superficie. —------—-——

20. i sera délivré deux expéditions du présent acte destinées aux parties
. Les comparants reconnaissent avoir &té rendus attentifs aux conséquences contractantes a titre de moyen de preuve.
juridiques et fiscales ainsi qu'aux prescriptions légales régissant les fransferts

de propriété, notamment : 21. La validité du présent acte est subordonnée 2 son approbation par
lassemblée bourgeoisiale, cette approbation devant intervenir d'ici le
- La loi cantonale sur 'impdt sur les successions et les donations; --—---—-- — 31 décembre 2017 au plus tard. En cas de refus d'approbation, celui-ci ne
- La loi du ter mai 1996 sur les droits de mutation et les droits sur les gages produira par conséquent aucun effet, les parties étant déliées de toute
immobiliers; obligation I'une envers l'autre. Dans cette situation, les frais du présent acte

- La loi sur les impdts cantonaux directs (impots sur les gains immobitiers, |18 seront néanmoins supportés par Halter AG.

fortune et le revenu immobilier) prévoyant 'existence d'hypothéque légale
sans inscription au registre foncier (art. 217 LICD et 324 LACC); -—-—eevr—!
- La loi fédérale sur Pacquisition d'immeubles par des personnes a 'étranger;

L Ay K
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CLOTURE

L'acte qui précéde est lu par le notaire aux comparants qui lui sont connus et qui
déclarent qu'il contient I'expression de la volonté des personnes morales qu'ils
représentent. Toutes les personnes participant a la réception de l'acte sont
présentes pendant l'instrumentation qui se déroule sans interruption & Fribourg,
en l'étude de Maitre Bruno de Weck, 12, Boulevard de Pérolles, ou les

comparants signent a la minute, avec le notaire, I'an deux mil dix-sept, le vingt

juillet, & /L@W% Moot

FONDATION DE L'HOPITAL
DES BOURGEOIS

DE LA VILLE DE FRIBOURG /
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4. Divers

Le Conseil communal n'a pas de proposition a faire a I'Assemblée
bourgeoisiale sous ce point de I'ordre du jour, mais il est prét a donner tous
les renseignements qui seraient demandés et a répondre aux questions qui
seraient posées concernant 'administration des biens de la Bourgeoisie de
la Ville de Fribourg.

Fribourg, le 17 octobre 2017

AU NOM DU CONSEIL COMMUNAL DE LA VILLE DE FRIBOURG
Le Syndic-Président : La Secrétaire de Ville :

Thierry Steiert Catherine Agustoni
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