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Cadre stratégique de la Révision du PAL
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Schéma d‘accessibilité TIM
urbain
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Ville de Fribourg
% P+R aux Portes de Fribourg
par ex. au Forum Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept TIM
Schéma d‘accessibilité fonctionnelle
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VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept TIM
Typologie du réseau viaire et
gabarit fonctionnel
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de la ville

I Route principale de type boulevard/
avenue dans centralite, forte intensité
urbaine et usage public, gabarit
fonctionnel mixte large, favorisant les
TP et la MD

|l Route principale de type boulevard/
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favorisant la cohabitation des modes
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VILLE DE FRIBOURG

Cadre stratégique de la Révision du PAL
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Cadre stratégique de la Révision du PAL
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Accueil de la croissance
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Concept
Surfaces de développement
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PAD partiellement construit
PAD developpé a court terme
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Surface en densification
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VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Surfaces de développement
PAL-PA2

I Surfaces en densification PA2
confirmées

[] Surfaces en densification PA2
avec modifications

Nouvelles surfaces en
densification PAL

Nouvelles surfaces en
densification ponctuelle PAL

— Zones urbanisées sans
intervention particuliére :
densification diffuse

¥ Baétiments hauts existants
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" envisagées pour des batiments
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Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Mixité fonctionelle et sociale

Mixité fonctionnelle
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Surface d‘activité

Surface mixte
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Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Densification et centralités

Légende

1. Vieille-ville

2. Faubourgs

3. Tissu urbain contigu

4. Pavillonaire

5. Immeubles

6. « clusters hétérogénes »

7. Extension des surfaces baties
8. Terrain productif

Centralités cantonales et de
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¥ Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

lllustration
Concept tours
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Analyse
Typologie architecturale et
formelle du tissu bati

. bgende e
Vielle-ville

Fauburg

Tissu urbain contigu

Cluster public
Immeubles de logements
Pavillonaire

Béatiments d‘activité (productifs

au sens large)

Extension du tissu batj existant
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7 Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
/~ Cadre stratégique de la Révision du PAL

/

~ Analyse

_ Les quartiers de Fribourg
Légende

Vieille-ville
Basse-ville
Belluard

Ville nouvelle
Pérolles
Cardinal/Industrie
Beaumont
Vignettaz
Beauregard
Gambach

Torry
Guintzet/Hépital
St-Léonard
Schénberg

15  Petit Schénberg

0006:60600000:60

16  Bourguillon
@ Groupes de batiments isolés

_ .. Voie ferrée et gares

Sites stratégiques d‘agglomeération :

=
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Ville de Fribourg
HELA
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VILLE DE FRIBOURG
Cadre strategique de la Reévision du PAL

Analyse
Structure de la propriété
fonciére (incompléte)

Confédération
. Coopérative

I Bourgeoise

- Associations, fondations
Eglise

- Investisseur institutionnel
Régie immobiliére

- Propriétaire prive

- Entreprise privée
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Qualité d‘emplacement
emplois

Légende
I Zone aforte densité d'emplois

[0 Zone a moyenne densité
d’emplois

Zone a densité d’habitat faible,
dependance de la route
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Qualité d‘emplacement
habitat

Légende
I Zone a forte densité d’habitat

[ Zone adensité d’habitat forte a
moyenne

Zone a densité d’habitat faible

Zone sans habitat
[ 1 Zone pas propice a |'habitat

—— Périmeétre de la ville
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Concept
Faisabilité de la densification
(par secteurs)
e Coefficient de faisabilité:
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[ 60-80 %
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Lignes directrices
Affectations et densité pour
les surfaces prioritaires
d‘accueil

Légende

S. résidentielles IBUS 0.5-0.8
S. résidentielles IBUS 0.9-1.2
S. résidentielles IBUS 1.3-1.7
S résidentielles IBUS > 1.7
S. mixtes IBUS 0.5-0.8
S. mixtes IBUS 0.9-1.2
S
S
S
S
s

. mixtes IBUS 1.3-1.7

. mixtes IBUS > 1.7

. activités/emplois IBUS 0.5-0.8
. activités/emplois IBUS 0.9-1.2
. activités/emplois IBUS 1.3-2.0
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4.7 Lignes directrices de synthese



% Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre strategique de la Reévision du PAL

Fribourg : vision 2030
Schéma général

Légende
e, _ o * Centralité cantonale

- Centralité cantonale, aire

/
,“\%- Centralité de quartier

¥

"~ Espaces publics et espaces
naturels de la charpente
paysagere

Zones de densification / de
développement

mm Axes et espaces structurants
T de la ville

== AXxes et espaces structurants
s (es qUEﬂiEIS

—— Espaces structurants et routes
d‘acceés a la ville

== Voie ferrée et gares

18.12.2013 / GGau/ Fm

0 250m 500m O
T — I

Echelle : 1:15°000 au format A3 GGau |mrs partner | Paysagestion



5. Strategie operationnelle - Mise en ceuvre du PAL de Fribourg
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1 Espaces naturels de la
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Reévision du PAL

Actions prioritaires
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Ville de Fribourg

r VILLE DE FRIBOURG
B é&' Cadre stratégique de la Révision du PAL

Mise en oeuvre de la
Promenade de Montrevers

- en creux

—— Lignes de creux
Espaces publics a préserver, a
valoriser voir a protéger
Hydrologie existante
Conflits (coupures physiques et

routieres, parkings, domaines
privés...)

Batiments & intégrer a la
promenade
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Ville de Fribourg

. VILLE DE FRIBOURG
¢ Cadre stratégique de la Révision du PAL

Mise en oeuvre de la promenade s g AN N o ,_
de la Poya en créte S el |\ 2 n e FOR o _
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Lignes de créte

Espaces publics a préserver, a
valoriser voir a protéger
Hydrologie existante

Conflits (coupures physiques et

routieres, parkings, domaines
privés...)

Batiments a intégrer a la
promenade




Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Révision du PAL

Mise en oeuvre de la
Promenade de Maigrauge en
- creux

=== |ignes de creux

Espaces publics a préserver, a
valoriser voir a protéger

I Hydrologie existante
Il Conflits (coupures physiques et
= routiéres, parkings, domaines
3 ,,_‘\" privés...)
) . W Batiments aintégrer a la

promenade
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; VILLE DE FRIBOURG
'\i"éz' Cadre stratégique de la Révision du PAL
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Mise en oeuvre de la promenade
de Pérolles en creux

Ville de Fribourg

Lignes de creux

Espaces publics a préserver, a
valoriser voir a protéger
Hydrologie existante

Conflits (coupures physiques et

routieres, parkings, domaines
privés...)

Batiments a intégrer a la
promenade




Ville de Fribourg

g VILLE DE FRIBOURG
B & Cadre stratégique de la Révision du PAL

Mise en oeuvre de la promenade
de Schonberg en creux

=== |ignes de creux

" Espaces publics a préserver, a
valoriser voir a protéger

I Hydrologie existante

Il Conflits (coupures physiques et

routieres, parkings, domaines
prives...)

Bl Batiments a intégrer a la
promenade
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Ville de Fribourg

VILLE DE FRIBOURG
Cadre stratégique de la Reévision du PAL

e Concept
Sites stratégiques de la ville
et d‘agglomeration

"~ Légende

s

Site stratégique
d‘agglomeration

s

Site stratégique de la ville

- ESpaces et axes structurants
de la ville

Espaces structurants d'acceés a
la ville

___ Route daccés ala
ville/agglomération

- \oie ferrée et gares

= Autoroute
=== Axes TP structurants (voir PA2)

— Périmétre de la ville
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Typologie et identité des quartiers (annexe du chapitre 3.4)



[ Ville de Fribourg
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VILLE DE FRIBOURG '

/- Cadre stratégique de la Révision du PAL Pl J

5 S

Identité de quartier 2013
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@@ Belluard
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@5 Perolles
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@7 Beaumont
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@9 Beauregard
10 Gambach

1 Torry

. Guintzet/Hépital
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. 44 schénberg /
15 Petit Schénberg # Yo

16  Bourguillon !
() Groupes de batiments isolés
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Le Gotteron |

Caractere
Historique, dense, travaillé. Beaucoup
d’animation a toutes heures.

Fonctions
Mixte dans son ensemble : logements,
services, infrastructures, culture.

Population
Mixité sociale.

Bati
Dense, immeubles anciens, métrique
piétonne.

Atouts
Histoire, patrimoine, tourisme.

Faiblesses
Ancien, potentiel de développement
uniguement dans I'existant.

Développement

Travail essentiellement qualitatif, et
redynamisation de certains secteurs
(Cathédrale, Rue de Morat).

Extension
Inclure le quartier du Belluard ainsi que
I'autre coté du Pont de Zahringer.

1 Bourg




2 Basse-ville

LeGo rterer

Caractere

Historique, dense, populaire sur la rive
gauche, plus chic sur la droite et Petit
Saint-Jean.

Fonctions
Relativement mixte: logements, services
de proximité, culture.

Population
Mixité sociale, famille bobo, personnes
ageées.

Bati
Rapproché, dense, ancien, rénové.

Atouts
Histoire, Sarine, proximité du centre.

Faiblesses
Ancien, acces.

Développement
Redynamisation fonctionnelle et
désenclavement, gestion du TIM,
densification ponctuelle.

Extension
Aucune.




3 Belluard

LeGottéren .

Caractere
Populaire, assez dense, un peu exclu,
espace en devenir.

Fonctions
Mixte: logements, formation, services de
proximite, culture.

Population
Populaire, jeunes, étrangers.

Bati
Petits immeubles, mixité ancien et moins
ancien, défraichi.

Atouts
Populaire, sur une coline, proximité du
centre.

Faiblesses
Défraichi, acces.

Développement
Dynamisation fonctionnelle, rénovation et
désenclavement.

Extension
Se rattache au quartier de la vieille-ville.




4 Ville nouvelle

LeGottéron

Caractere

Extension moderne de la vieille-ville,
développement industriel, boulevard
urbain, lieu de transition.

Fonctions
Mixte: Services, commerces, restauration,
logements.

Population
Mixte: multiculturel, étudiants.

Bati
Urbain, fonctionnel, dense, défraichi.

Atouts
Populaire, urbain, central, gare.

Faiblesses
Défraichi, TIM.

Développement
Dynamisation, rénovation, gestion de la
mobilité.

Extension
Aucune.




5 Pérolles

Le 6on!wﬂ 5

Caractere
Formation, culture, transit, entrée de ville,
passé industriel.

Fonctions
Mixte: formation, logements, services de
proximité, culture.

Population
Populaire, jeunes, étrangers.
Embourgeoisement.

Bati
En transformation, mixte patrimoine et
développement.

Atouts
Formation, proximité du centre, potentiel
de densification.

Faiblesses

Développement
Densification, dynamisation fonctionnelle,
faire I'urbain et la rue.

Extension
Au sud, et lien avec Beaumont.




Caracteére
Industriel, identitaire (Cardinal).

Fonctions
Industrie et services

Population
Travailleurs.

Bati
Industriel, en mutation.
Atouts

Taille, potentiel de développement,
proximité de la gare.

Faiblesses
Acces, voie ferrées.

Développement
Important, changement de fonction des

lieux (Cardinal technoparc), dynamisation.

Extension
Aucune. Liens a Pérolles et a Beaumont.

6 Cardinal/industries




7/ Beaumont

LeGorterer

Caractere
“Banlieue”, quartier localtif.

Fonctions
Logement.

Population
Populaire, revenus modestes, étudiants.

Bati
Immeubles hauts (>R+10)

Atouts
Potentiel de densification, tranquilité.

Faiblesses
Exclusion, acces, identité.

Développement
Désenclavement, densification, travail
qualitatif (espace public).

Extension
Un peu au nord. Liens avec Beauregard et
Pérolles.




8 Vignettaz

LeGotteron -

Caractere
Pavillionaire, poche.

Fonctions
Monofonctionnel: logement.

Population
Familles, personnes agées.

Bati
Pavillonaire modeste et parfois ancien.
Quelques petits immeubles modernes.

Atouts
Potentiel de densification et de rénovation,
tranquilité.

Faiblesses _
Propriétaires privés. X’ r i —————
Développement
Désenclavement, densification,
dynamisation.

Extension
Voué a se confondre avec Beauregard.




9 Beauregard

Le Gotterol

J

Vo | B
|8
s

Caractere
Urbain, central.

Fonctions
Mixité: logements, services de proximite,
commerces, formation.

Population
Jeune, revenus moyens.

Bati
Immeuble urbain faisant la rue, mixité
ancien et récent, locatif a a 'ouest.

Atouts
Axe urbain majeur, proximité du centre-
ville.

Faiblesses
TIM et gesion de la mobilité.

Développement
Dynamisation, travail qualitatif sur les
espaces publics.

Extension
Au sud en rendant la zone pavillonaire plus
urbaine.

10



10 Gambach

LeGorterer

Caractere
Villas, chic, dortoir.

Fonctions
Logements, fondations, écoles.

Population
Revenu élevés, familles.

Bati
Haute qualité, ancien, manoirs.

Atouts

Trés haute qualité du bati et des espaces
publics, historique, vert, proximité du
centre.

Faiblesses
Quartier fermé sur lui-méme.

Développement
Permeéabilité.

Extension
Aucune. Dlfférenciation de la zone nord-
ouest.

11



11 Torry

Le Gortero?

LaSaring

Caractere
Dortoir, exclu.

Fonctions
Logement, formation.

Population
Familles, populaire, étrangers.

Bati
Années 70, immeubles locatifs de hauteur
moyenne.

Atouts
Tranquilité, proximité de la nature.

Faiblesses
Acceés, exclusion, caractére de banlieue
monofonctionnelle, éloignement au centre.

Développement
Dynamisation, travail qualitatif sur les
espaces publics, densification, rénovation.

Extension
Sur la coline de Torry (PAD). Le sud du
quartier se différencie.
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Manuel de densification (annexe du chapitre 4.5, Q.8)



Vérification des capacités d'acceuil:
tests de modeles de densification et de typologies
par secteurs



1. Bourg

2. Faubourgs

3.Tissu urbain contigu

4. Immeubles

5. Pavillonaire

6. « Clusters hétérogenes »
7. Terrains productifs

8. Extension des surfaces baties
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1. Bourg

ISOS
haute protection

indice de densification selon PA2
aucun

potentiel de densification
aucun

structure de la proprieté
trés fragmenté

conflit urba-paysage
non

stratégies envisagées
rénovation et animation depuis l'interieur
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2. Faubourgs

ISOS
haute protection

potentiel de densification
bas

structure de la proprieté
trés fragmenté

conflit urba-paysage
non

stratégies envisagées
densification ponctuelle possible
(espaces intérieurs vides???)
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BNR Architectes
Babled - Nouvet - Reynaud
36 Logements

Saintes (F), 2005

Surface Habitable Logements 4370 m2
Surface Amenagements 6000 m2

de PAre de Triomphe

bitiments neufs .~ -

taison longue

réhabilitations
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LAN Architecture
Student residence

21 rue Pajol and 65 rue Philippe de
Girard, Paris 18

iy

Site plan

Axonomatical view
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LYNCH ARCHITECTS LYNCH ARCHITECTS
Greenwood Road Rooftop
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BNR Architectes
Babled - Nouvet - Reynaud
36 Logements

Montreuil (F)

Surface Habitable Logements 2572 m2
Surface Amenagements 3950 m2




EM2N
Hegianwandweg

Zurich (CH)
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Burkhalter Sumi
Schwamendingen

Zurich (CH)
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5. Immeubles

ISOS
faible protection

potentiel de densification

haute

i e T
structure de la proprieté I :,::::-.:5:..::
grandes parcelles -

conflit urba-paysage
parfois

stratégies envisagées

- densification des rez-de-chausée

- création d'espaces intermédiaires entre rue et espaces
prives

- intégration de plusieurs affectations dans le méme
complex/volume/batiment

- high-rise



STUDIO UP
P10 mixed-use building

Split (KR)
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FROETSCHER LICHTENWAGNER
Zentrum Odorf

Innsbruck (AT)
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XDGA

Chassé Park Apartments

Breda (NL)
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ISOS
protection ponctuelle

potentiel de densification
moyen

structure de la proprieté
mixte

conflit urba-paysage
oui

stratégies envisagées

- rupture du périmeétre

- création d'espaces publics interieurs

- promotion de la diversité

- invention/introduction de nouvelles typologies
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Bureau B+B

Innovatiepool

Turnhaut (BE)
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7. Terrains productifs

ISOS
faible protection -
I': | Chee]
potentiel de densification o
A
haute <43,
/4 ’/}':3*.‘. X
. v Lo
structure de la proprieté o
Y.t
grandes parcelles et
_ \
conflit urba-paysage
oui
stratégies envisagées
- espace public come génerateur de la ville du XXleme
siecle LN
- création de espaces publics interieurs " *,/\
- intensification de la vie publique dans les zones Y ) g iy
d’activitées e T
- concilier existent avec le nouveau / valoriser I'éxistent \'.]: e .
rm — E=g L (
AL ur o >
3 #
ne & /
iy /
£ /
-




BAUART
Ecoparc

Neuchatel (CH)




—-—

8. Extensions des surfaces baties:™ ;. |
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Atelier 5
Siedlung Halen

Bern (CH)
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Pool Architekten
Siedlung Leimbach

Zurich (CH)




